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1. - MOTIVI  E VICENDE DELLA VARIANTE DI PGT 

Il Piano di Governo del Territorio (PGT) vigente viene approvato con Delibera del Consiglio 

Comunale del 27 giugno 2014 e diventa vigente con la pubblicazione sul BURL – Serie Avvisi e 

Concorsi Nº. 48 del 26 novembre dello stesso anno. 

Successivamente la Giunta Comunale, con deliberazione Nº 33 del 7 aprile 2016, promuove la 

prima variante generale del PGT, avente per  

 
Cfr. documento originale scaricabile dal sito istituzionale del Comune 

 

Tale variante è motivata sia dal riscontro di alcune esigenze puntuali espresse dai residenti, sia 

dalla opportunità di ottemperare al riallineamento del PGT alle norme nel frattempo 

subentrate.. 

A seguito dell’avvio del procedimento sono pervenute nei termini al protocollo comunale Nº 

39 istanze, riferibili a svariate tematiche, più altre 16 istanze protocollate dopo la scadenza 

dei termini fissati dall’Amministrazione. 

L’istruttoria tecnica dei contributi ha evidenziato che la maggior parte di essi si riferisce ad 

aspetti che non implicano rilevante pressione ambientale e, tanto meno, eccessiva 

incidenza sull’impostazione del PGT vigente, interessando ambiti del Tessuto Urbano 

consolidato, rettifiche di frangia o aggiustamenti normativi, mentre una parte minoritaria 

delle richieste di variante implica ricadute importanti sulla struttura e sugli obiettivi del piano, 

inducendo potenziali effetti significativi sull’ambiente. 

Queste due “velocità” tra modifiche di lieve entità e varianti che modificano 

significativamente l’impostazione del Piano si riscontra anche nelle innovazioni legislative 

promosse da Regione Lombardia rispetto, in particolare, alle tematiche del Consumo di 

Suolo e della Rigenerazione Urbana e Territoriale, all’Invarianza Idraulica e Idrologica, alla 

Gestione del Rischio Alluvioni, all’obbligo di adeguamento ai disposti del Regolamento 

Edilizio Tipo e delle relative Definizioni Tecniche Uniformi. 

Tenendo conto di questo contesto, l’Amministrazione comunale di Piantedo ha ritenuto 

opportuno portare rapidamente a conclusione tutte le istanze dei cittadini accoglibili 

mediante esclusione dalla VAS, e di provvedere alla integrazione del PGT in seconda battuta 

ed in coerenza con l’approvazione dei Piani sovraordinate e del PTCP in particolare. 

Tale scelta ha pertanto determinato il riavvio del procedimento con la Deliberazione della 

Giunta Comunale  Nº 29 del 5 maggio 2020: 
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Cfr. documento originale scaricabile dal sito istituzionale del Comune 

 

A seguito delle decisioni assunte dall’Amministrazione Comunale il Responsabile dell’area 

tecnica Geom. Danilo Ceciliani ha provveduto a redigere ed a pubblicare l’Avviso alla 

popolazione in conformità alle disposizioni  di legge 

 
 

La riapertura dei termini, seppur con procedura di esclusione dalla VAS, ha comportato la 

possibilità per i cittadini di presentare nuove istanze anche se questa volta meglio 

circoscritte, in quanto limitate a quelle potenzialmente accoglibili con procedura di 

esclusione dalla VAS. 



COMUNE DI PIANTEDO - VARIANTE N. 1 AL PIANO DELLE REGOLE E AL PIANO DEI SERVIZI DEL PGT  Pagina 6 di 73 

 

 

 STUDIO ASSOCIATO MASPES - SONDRIO -  0342 515 388  e-mail: info@studiomaspes.it 

(RN.01) - PNT_RN_01_Relazione alla Variante_adozione.docx - Il Quadro di riferimento normativo 

2. - IL QUADRO DI RIFERIMENTO NORMATIVO 

Preliminarmente al merito delle specifiche modifiche che si intendono apportare al piano, è 

opportuno precisare il quadro normativo a cui fare riferimento per gli aspetti procedurali e 

contenutistici. 

In ottemperanza a quanto stabilito dalle disposizioni del D.Lgs. n. 152/2006 s.m.i., Testo Unico 

Ambientale, dell’13 della L.R. Lombardia 11/03/2005, n. 12, della d.c.r. Lombardia n. VIII/351 

del 13 marzo 2007 e relative dd. gg. rr attuative, in base alle quale qualsiasi iniziativa del 

Comune finalizzata ad apportare varianti al vigente PGT deve essere preventivamente resa 

pubblica mediante una Delibera di Avvio del Procedimento di variante, allo scopo 

innanzitutto di informare la popolazione circa i propositi del Comune e soprattutto al fine di 

raccogliere eventuali contributi da parte di Enti e Cittadini. 

Naturalmente, trattandosi di una variante, le osservazioni devono essere coerenti con il tema e 

la portata degli obiettivi proposti dalla Giunta; nel caso specifico non si intende por mano al 

Documento di Piano, ma accogliere richieste di cittadini compatibili con le azioni strategiche 

previste e vigenti, oltre che assecondare la previsione di opere pubbliche nel Piano dei 

Servizi; il tutto compatibilmente con le strategie del PGT vigente e in allineamento con le 

indicazioni del Rapporto Ambientale. 

Infatti, contestualmente all’attenta valutazione delle modifiche proposte al vigente PGT, si 

devono svolgere anche le valutazioni attinenti alla sostenibilità ambientale delle stesse per 

decidere conseguentemente se si rende necessario un processo di Valutazione Ambientale 

completo, oppure se, come inizialmente ipotizzato, sia sufficiente procedere alla esclusione 

dalla VAS. 

Naturalmente gli ambiti oggetto di Variante al Piano delle Regole ed al Piano dei Servizi 

devono interessare quelli ricompresi nel Tessuto Urbano Consolidato o, al più, la rettifica di 

microsome marginali che possono essere coerenziate al contesto senza determinare nuovo 

consumo di suolo o rinnovata pressione antropica sull’ambiente. Questa variante non 

prevede l’aggiornamento alla Legge 31/2014 sul consumo di suolo, operando 

esclusivamente nel rispetto del Bilancio Ecologico del Suolo (BES). 

Sono altresì prese in considerazione varianti finalizzate al recepimento di opere pubbliche di 

portata sovraccomunale che ben si integrano con gli obiettivi di sviluppo previsti dal PGT. 

Il comma 13 della LR12/05 e s.m.i. specifica che le disposizioni procedurali per l’approvazione 

delle varianti agli atti (o agli articolati) del PGT sono le medesime di quelle da assumere per 

l’approvazione del PGT. 

La procedura prevista, in sintesi, è pertanto la seguente: 

● secondo avviso di avvio del procedimento e raccolta suggerimenti e proposte in 

aggiunta a quelle già pervenute con il primo avviso, che saranno comunque 

tenute in considerazione; 
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diffuso 

● istruttoria tecnica, consultazione e acquisizione pareri parti sociali ed economiche 

● adozione da parte del Consiglio Comunale; 

● deposito degli atti adottati e trasmissione alla Provincia per parere di compatibilità 

al PTCP, all’ASL, all’ARPA; 

● raccolta osservazioni; 

● deliberazione di Consiglio Comunale di controdeduzione alle osservazioni, 

recepimento prescrizioni provinciali e approvazione degli atti di piano; 

● trasmissione alla Regione degli atti di PGT in formato digitale per SIT integrato; 

● richiesta di pubblicazione sul BURL; 

3. - PROPOSTE, ISTANZE O SUGGERIMENTI DEI CITTADINI E DEI PORTATORI 

D’INTERESSE DIFFUSO 

Il quadro ricognitivo e programmatorio per la redazione della variante al Piano delle Regole e 

al Piano dei Servizi, atto di riferimento principale nella definizione delle condizioni territoriali e 

locali, non può prescindere dal processo partecipativo e concertativo contemplato dalla 

Legge. Ai due avvisi di avvio del procedimento dai quali prende le mosse la presente 

variante non hanno fatto seguito proposte o suggerimenti di interesse generale circa le 

strategie da perseguire nello sviluppo del territorio, ma quasi esclusivamente segnalazioni 

peculiari a tutela di interessi privati, di seguito definiti “Istanze dei cittadini”. 

4. - LE ISTANZE DEI CITTADINI 

In relazione alle istanze pervenute a seguito della pubblicazione dell’avviso di avvio del 

procedimento dell’undici agosto 2017, conseguente alla Delibera di Giunta Comunale n. 105 

del 10 agosto 2017, si passano in rassegna le richieste pervenute. 

Nella tabella che segue si riporta l’elenco delle istanze che saranno di seguito descritte nel 

dettaglio. 

Sono pervenute da parte dei cittadini 4 ulteriori istanze che, sommate alle 59 già depositate al 

protocollo comunale divengono 63 istanze (cui si aggiunge una richiesta esplicita 

dell’Amministrazione per inserire un’opera pubblica). 

In questa prima fase istruttoria tutte le richieste sono state individuate (georeferenziate) sulle 

tavole del PGT vigente quindi si è provveduto a stilare una breve sintesi finalizzata a valutarne 

la congruenza con le finalità della presente variante. 

Id 
richiesta 

Prot. Data 
Termini 

presentaz 
Località Tipo di Richiesta 

Sup. 
mq 

1 1821 01-giu-15 Prima Roccolo Riduzione edificabilità prevista dal vigente PGT 1.502,77 

2 2097 25-giu-15 Prima Pelerata Riduzione edificabilità prevista dal vigente PGT 1.048,05 

3 3752 12-nov-15 Prima Cà di Scort Riduzione edificabilità prevista dal vigente PGT 1.124,60 
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Id 
richiesta 

Prot. Data 
Termini 

presentaz 
Località Tipo di Richiesta 

Sup. 
mq 

4 4273 23-dic-15 Prima La Borra Riduzione edificabilità prevista dal vigente PGT 847,08 

5 900 25-feb-16 Prima Pià del Pumer Riduzione edificabilità prevista dal vigente PGT 636,69 

6 1144 09-mar-16 Prima Via V. Emanuele II Riduzione edificabilità prevista dal vigente PGT 47,65 

7 1586 08-apr-16 Prima Veronesa Riduzione edificabilità prevista dal vigente PGT 551,36 

8 2251 24-mag-16 Prima Colombaio 
Modifica dei parametri edilizi o della 
normativa 

673,58 

9 2267 25-mag-16 Prima Pelerata Riduzione edificabilità prevista dal vigente PGT 741,92 

10 2278 26-mag-16 Prima Colombaio 
Modifica dei parametri edilizi o della 
normativa 

572,63 

11 2475 13-giu-16 Entro Colombaio 
Modifica dei parametri edilizi o della 
normativa 

1.374,31 

12 2608 23-giu-16 Entro Bocc Inserimento ambito a destinazione produttiva 2.775,05 

13 2737 30-giu-16 Entro Carecina Riduzione edificabilità prevista dal vigente PGT 595,33 

14 2739 30-giu-16 Entro Roccolo Previsione insediamenti commerciali 23.751,20 

15 2765 01-lug-16 Dopo Bocc Modifiche alla componente geologica o al RIM 1.865,34 

16 2917 13-lug-16 Dopo Roccolo 
Intervento edilizio diretto in luogo di Piano 
Attuativo o riconfigurazione PA 

5.220,67 

17 3915 24-set-16 Dopo Roccolo Inserimento ambito a destinazione produttiva 1.822,85 

18 4023 03-ott-16 Dopo Pelerata Riduzione edificabilità prevista dal vigente PGT 1.048,05 

19 4117 12-ott-16 Dopo Roccolo Previsione insediamenti commerciali 3.986,27 

20 4449 04-nov-16 Dopo Pelerata Riduzione edificabilità prevista dal vigente PGT 1.048,05 

21 4883 03-dic-16 Dopo Isola Stralcio di servizi o riduzione di  vincoli 4.647,44 

22 5005 15-dic-16 Dopo Pelerata Riduzione edificabilità prevista dal vigente PGT 1.045,17 

23 156 11-gen-17 Dopo Liveri Inserimento ambito a destinazione produttiva 3.516,96 

24 232 17-gen-17 Dopo Liveri Riduzione edificabilità prevista dal vigente PGT 880,87 

25 276 21-gen-17 Dopo La Borra Riduzione edificabilità prevista dal vigente PGT 274,11 

26 413 31-gen-17 Dopo La Borra 
Intervento edilizio diretto in luogo di Piano 
Attuativo o riconfigurazione PA 

120,11 

27 873 02-mar-17 Dopo Veronesa Stralcio di servizi o riduzione di  vincoli 686,20 

28 984 10-mar-17 Dopo Cantunada Riduzione edificabilità prevista dal vigente PGT 1.054,44 

29 1077 16-mar-17 Dopo La Rosa Previsione insediamenti commerciali 17.837,31 

30 1123 18-mar-17 Dopo Roccolo 
Inserimento edificabilità a destinazione 
residenziale 

25.084,50 

31 1179 21-mar-17 Dopo Canova 
Modifica modalità d'intervento nei nuclei 
storici 

298,70 

32 1379 04-apr-17 Dopo Roccolo Inserimento ambito a destinazione produttiva 657,93 

33 1622 20-apr-17 Dopo Pià del Pumer Riduzione edificabilità prevista dal vigente PGT 636,69 

34 1828 04-mag-17 Dopo Veronesa Riduzione edificabilità prevista dal vigente PGT 140,18 

35 1996 17-mag-17 Dopo La Borra Stralcio di servizi o riduzione di  vincoli 1.878,13 

36 1997 17-mag-17 Dopo La Borra Stralcio di servizi o riduzione di  vincoli 368,59 

37 2200 31-mag-17 Dopo Al Confine Previsione insediamenti commerciali 19.282,98 

38 2669 08-lug-17 Dopo Pelerata Riduzione edificabilità prevista dal vigente PGT 741,92 

39 3294 22-ago-17 Dopo Pelerata Riduzione edificabilità prevista dal vigente PGT 1.048,05 

40 161 15-gen-18 Dopo Pelerata Riduzione edificabilità prevista dal vigente PGT 741,92 

41 488 30-gen-18 Dopo Veronesa Stralcio di servizi o riduzione di  vincoli 246,16 

42 489 30-gen-18 Dopo Veronesa 
Inserimento edificabilità a destinazione 
residenziale 

2.428,89 

43 641 08-feb-18 Dopo Via Umberto I 
Inserimento edificabilità a destinazione 
residenziale 

1.650,65 

44     Dopo 
Via Cristoforo 
Colombo 

Inserimento edificabilità a destinazione 
residenziale 

763,78 

45     Dopo Val Pozzo Altre richieste di interesse privato 64.389,63 

46 1722 17-apr-18 Dopo Veronesa Inserimento ambito agricolo 165,99 

47 2096 15-mag-18 Dopo La Borra Inserimento ambito agricolo 274,11 

48 2491 14-giu-18 Dopo Pelerata Inserimento ambito agricolo 741,92 

49 3619 31-ago-18 Dopo La Rosa Altre richieste di interesse privato 19.282,98 

50 4362 02-nov-18 Dopo Pelerata Riduzione edificabilità prevista dal vigente PGT 741,92 

51a 170 15-gen-19 Dopo Al Confine Altre richieste di interesse privato 3.025,57 

51b 170 15-gen-19 Dopo Al Confine Altre richieste di interesse privato 9.826,54 

51c 170 15-gen-19 Dopo Al Confine Altre richieste di interesse privato 77,22 

51d 170 15-gen-19 Dopo Al Confine Altre richieste di interesse privato 1.288,95 

52 480 05-feb-19 Dopo La Rosa Altre richieste di interesse privato 1.288,95 
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Id 
richiesta 

Prot. Data 
Termini 

presentaz 
Località Tipo di Richiesta 

Sup. 
mq 

53 1389 05-apr-19 Dopo Pelerata Riduzione edificabilità prevista dal vigente PGT 741,92 

54 3471 06-ago-19 Dopo Carecina Stralcio di servizi o riduzione di  vincoli 123,03 

55 3476 06-ago-19 Dopo Piodella Altre richieste di interesse privato 34,24 

56 3971 12-set-19 Dopo Veronesa Altre richieste di interesse privato 686,20 

57a 2239 03-giu-17 Dopo Roccolo Riduzione edificabilità prevista dal vigente PGT 10.747,34 

57b 2239 03-giu-17 Dopo La Rosa Previsione insediamenti commerciali 12.827,64 

58 3194 31-gen-18 Dopo Roccolo 
Intervento edilizio diretto in luogo di Piano 
Attuativo o riconfigurazione PA 

30.352,34 

59 1043 13-mar-19 Dopo La Rosa Altre richieste di interesse privato 486,30 

60 2446 08-giu-20 Dopo Carecina 
Inserimento edificabilità a destinazione 
residenziale 

1.628,31 

61 2467 10-giu-20 Dopo Colombaio 
Intervento edilizio diretto in luogo di Piano 
Attuativo o riconfigurazione PA 

1.063,68 

62 2775 30-giu-20 Dopo Al Confine 
Inserimento edificabilità a destinazione 
residenziale 

1.025,53 

63 2831 03-lug-20 Dopo Carecina Stralcio di servizi o riduzione di  vincoli 123,03 
 

A queste si aggiunge la richiesta dell’Amministrazione di inserire un’area per servizi in via 

Vittorio Emanuele II funzionale all’allargamento della strada e alla realizzazione di spazi 

pedonali. 

6. - OBIETTIVI GENERALI E AZIONI DI PIANO 

Modifiche, anche minori, dello strumento urbanistico non possono prescindere dai criteri di 

coerenza esterna con la pianificazione sovraordinata e dal Quadro Strategico definito dal 

vigente PGT che si articola in Obiettivi Generali (OG), Obiettivi Specifici, con funzione di 

indirizzo ed in azioni di Piano, il tutto vagliato dal processo di VAS. 

Azioni ed obiettivi vengono di seguito richiamanti nella tabella che segue per motivi di 

coerenza interna, mentre si rinvia al Rapporto preliminare di esclusione dalla VAS in cui sono 

puntualmente identificati i criteri di valutazione delle proposte di variante. 

 

OG1. Piantedo, porta della Provincia di Sondrio 

Il Comune assume, grazie alla sua posizione 

baricentrica rispetto alla confluenza dell’Alto 

Lario, della Valtellina e della Val Chiavenna, la 

connotazione di punto nevralgico della 

mobilità tra le province di Como, Lecco e 

Sondrio. 

AZ. 01 – Tutela della vista dinamica dalla nuova SS38 

AZ. 02 – Progetto urbano di riqualificazione paesaggistica e 
funzionale dell’asse della ex-SS38 

AZ. 03 – Previsione di una struttura polifunzionale di 
balneazione e benessere con strutture ricettive 

OG.2 - Tutela e valorizzazione paesaggistico-identitaria e ambientale del territorio 

E’ necessario restituire la giusta considerazione 

agli aspetti della percezione e dell’impatto 

visivo di colui che si trova ad accedere alla 

Provincia di Sondrio da Fuentes lungo i 

tracciati viabilistici principali (viste dinamiche) 

e non solo, nonché di quelli connessi con la 

tutela paesaggistica – naturalistica – 

ambientale del territorio comunale. In 

coerenza con l’obiettivo OG1 precedente, si 

propone la valorizzazione del territorio nei 

termini del contenimento/schermatura dei 

fattori di pressione e degrado, introducendo 

compensazioni in grado di non alterare 

l’equilibrio attuale già fortemente 

AZ. 04 – Completamento dei percorsi ciclabili e pedonali 

AZ. 05 - Interramento dell’elettrodotto di alta tensione che 

attraversa il paese 

AZ. 06 - Valorizzazione della rete sentieristica ed 

escursionistica 

AZ. 07  - Valorizzazione, anche turistica, delle fortificazioni 

della “linea Cadorna” 

AZ. 08 - Riqualificazione dei nuclei d’antica formazione 

mediante il ripristino del paesaggio agrario tradizionale 

AZ. 09 Completamento della Rete Ecologica Comunale 

AZ. 10 - Rilancio della filiera bosco-legno 
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compromesso dalla competizione di uso dei 

suoli. 

OG.3 - Miglioramento delle funzioni e della qualità di vita urbana 

Per quanto possibile, sono promossi i criteri di 

eguaglianza tra i cittadini, favorendo 

meccanismi di gestione urbanistica che li 

rendano tutti partecipi in uguale misura alla 

costruzione della “città pubblica”, vale a dire 

alla realizzazione dei servizi mediante il ricorso 

alla perequazione, alla compensazione ed 

incentivazione. In ossequio al principio della 

sussidiarietà sono gli abitanti a promuovere il 

governo del territorio e lo sviluppo del loro 

ambiente. 

AZ. 11 – Completamento del sistema dei servizi 

AZ.12 – Azioni per il rilancio dell’attività agricola 

AZ.13 – Politiche comunali in tema di commercio 

AZ.14 – Densificazione del tessuto urbano residenziale con 
tecniche di incremento e recupero delle strutture esistenti, nel 
rispetto della qualità del verde privato 

AZ.15 – Valorizzazione delle unità di vicinato, degli esercizi 
pubblici, dell’artigianato di servizio nel residenziale consolidato 
(promuove “effetto città” lungo l’asse urbano pedonale) 

AZ.16 – Ampliare la rete della mobilità lenta e del verde urbano 
potenziando i collegamenti pedonali agli spazi di sosta 
marginali al consolidato urbano 

AZ.17 – Consolidare la dotazione di aree per attività produttive 

OG.4 - Equità di Piano e compensazioni 

Per quanto possibile, sono promossi i criteri di 

eguaglianza tra i cittadini, favorendo 

meccanismi di gestione urbanistica che li 

rendano tutti partecipi in uguale misura alla 

costruzione della “città pubblica”, vale a dire 

alla realizzazione dei servizi mediante il ricorso 

alla perequazione, alla compensazione ed 

incentivazione. In ossequio al principio della 

sussidiarietà sono gli abitanti a promuovere il 

governo del territorio e lo sviluppo del loro 

ambiente. 

AZ.18 - Unificazione della normativa urbanistica di alcuni ambiti 
residenziali ed agevolazione degli interventi con l’eliminazione 
del parametro RC 

AZ.19 - Compensazioni per incentivare il contributo dei cittadini 
alla realizzazione della “città pubblica” 

AZ.20 – Premialità per la realizzazione di strutture nuove (o per il 
recupero di quelle esistenti), proporzionalmente all’effettivo 
contenimento della pressione sull’ambiente 

AZ.21 – Premialità per il recupero dei nuclei di antica formazione 
a fronte di progetti unitari e rispettosi di tecnologie ed elementi 
della memoria storica 

 

 

7. - EFFETTI SULLE COMPONENTI AMBIENTALI 

Con riferimento alle analisi e valutazioni puntualmente affrontate nel documento “Rapporto 

preliminare di esclusione dalla VAS” è stato possibile passare in rassegna tutte le istanze 

pervenute e selezionare quelle che comportano varianti di scarso impatto paesaggistico ed 

ambientale oltre che essere coerenti con i motivi della variante voluta dall’Amministrazione 

Comunale. 

I Macroindicatori ambientali e quelli di settore, articolati in 16 punti, si riferiscono alle tematiche 

svolte nel rapporto ambientale del PGT vigente e sono quelli di seguito riportati: 

 

1. Rischio idrogeologico 

2, Sostanze inquinanti 

3. Sicurezza stradale 

4. Beni culturali 

5. Acqua 

6. Consumo di suolo 

7. Suolo stato di fatto 

8. Sottosuolo 

9 Natura e biodiversità 

10. Aria 

11, Rifiuti 

12. Rumore 

13. Inquinamento luminoso 

14. Energia 

15. Paesaggio 

16. Campi elettromagnetici 
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Come risulta dal Rapporto ambientale, tutte le richieste avanzate dai Enti e cittadini sono state  

puntualmente esaminate; dati, riferimenti cartografici, località foto e note, seppure in modo 

sintetico, sono stati riportati sulle schede con le dovute considerazioni di tipo urbanistico e con 

le valutazioni paesaggistico ambientali. 

 

Accantonata 1 

Accolta 19 

Accolta in parte 14 

Ritirata 3 

Superata 1 

Non accolta 31 

Non pertinente 3 

Totale N 72 
 

Statisticamente si osserva che i 

punti esaminati sulla base delle 

istanze presentate sono 

complessivamente 72; il 54% 

delle richieste formalmente 

presentate non sono però 

rispondenti ai requisiti richiesti 

per la loro processabilità. 

 

 

Le schede che seguono riportano pertanto solo le schede relative alle istanze che sono 

risultate congruenti con il programma amministrativo, hanno superato positivamente, in toto 

o in parte, la valutazione ambientale, risultano conformi per coerenza interna ed esterna; in 

sostanza si tratta delle modifiche che, essendo approvabili, si configurano come varianti al 

PGT. 

Si rammenta che ciascuna delle schede riporta i riferimenti al numero della istanza compreso 

protocollo, data e tipo di richiesta. 

Sinteticamente vengono anche riportati gli estremi catastali, via e località, ovviamente solo nel 

caso in cui l’istanza si riferisca ad aree catastalmente censite o individuabili sul db topografico. 

Ciascuna scheda inoltre presenta un puntuale raffronto tra “stato di fatto” e proposta in 

variante, quindi, in estrema sintesi, il tipo di richiesta ed il responso dell’Amministrazione 

Comunale, sentite le Autorità procedente e Competente. 

I simboli che seguono si riferiscono a ciascuna voce degli indicatori di settore proposti dal 

processo di VAS in modo da fornire l’effettiva valutazione d’insieme ed il potenziale carico 

ambientale indotto da ciascuna ipotesi di variante accolta. 

 

☺ probabile impatto 
positivo 

 impatto incerto o 
indifferente 

 probabile impatto 
negativo 
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Alla luce delle varianti accolte, si possono trarre ancora alcune valutazioni statistiche: 

Accolte, parzialmente accolte e dovute per adeguamento normativo a disposizioni 

sopravvenute. 

 

Richieste accolte e parzialmente accolte N 

Adeguamento del PGT al Piano di 
Gestione del Rischio Alluvioni (PGRA) 1 

Adeguamento del PGT alle disposizioni di 
cui al RR 23 novembre 2017 n. 7 1 

Redazione della Carta del Consumo di 
Suolo 1 

Altre richieste di interesse privato 6 

Inserimento ambito a destinazione 
produttiva 3 

Inserimento ambito a destinazione 
residenziale 2 

Inserimento ambito agricolo 1 

Intervento edilizio diretto in luogo di 
Piano Attuativo o riconfigurazione PA 1 

Richiesta di interesse generale 2 

Riduzione edificabilità prevista dal 
vigente PGT 9 

Stralcio di servizi o riduzione di  vincoli 2 

Modifica dei parametri edilizi o della 
normativa 3 

Previsione insediamenti commerciali 1 

Totale n 33 
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8. - ISTANZE ACCOLTE CHE HANNO GENERATO MODIFICHE AL PGT 

Id 
rich. 

Prot. Data Via Proposta 
 Id 

rich. 
Prot. Data Via Proposta  

1 1821 01-giu-15 Via Nazionale accogliere  35 1996 17-mag-17 Via Roma non accogliere 

2 2097 25-giu-15 Via E.Vanoni non accogliere  36 1997 17-mag-17 Via Roma non accogliere 

3 3752 12-nov-15 Via S.Rocco accogliere  37 2200 31-mag-17 Via La Rosa superata 

4 4273 23-dic-15 Via Nazionale non accogliere  38 2669 08-lug-17 Via Furoni non accogliere 

5 900 25-feb-16 
Via Vittorio Emanuele 
II 

accogliere in parte  39 3294 22-ago-17 Via E.Vanoni non accogliere 

6 1144 09-mar-16 
Via Vittorio Emanuele 
II 

accogliere in parte  40 161 15-gen-18 Via Furoni non accogliere 

7 1586 08-apr-16 Via Colico non accogliere  41 488 30-gen-18 Via Nazionale 
accogliere in 
parte 

8 2251 
24-mag-

16 
Via Aldo Moro accogliere in parte  42 489 30-gen-18 Via Nazionale non accogliere 

9 2267 
25-mag-

16 
Via Furoni non accogliere  43 641 08-feb-18 Via Umberto I accogliere 

10 2278 
26-mag-

16 
Via Giuseppe 
Garibaldi 

accogliere in parte  44     
Via Cristoforo 
Colombo 

accogliere 

11 2475 13-giu-16 Via Aldo Moro accogliere in parte  45     Via Colico accogliere 

12 2608 23-giu-16 Corso Cavour accogliere  46 1722 17-apr-18 Via Colico non accogliere 

13 2737 30-giu-16 Via Roma non accogliere  47 2096 15-mag-18 Via Roma accogliere 

14 2739 30-giu-16 Via Nazionale accogliere in parte  48 2491 14-giu-18 Via Furoni non accogliere 

15 2765 01-lug-16 Corso Cavour non accogliere  49 3619 31-ago-18 Via La Rosa superata 

16 2917 13-lug-16 Via Nazionale non accogliere  50 4362 02-nov-18 Via Furoni non accogliere 

17 3915 24-set-16 Via Nazionale accogliere in parte  51a 170 15-gen-19 Via La Rosa superata 

18 4023 03-ott-16 Via E.Vanoni non accogliere  51b 170 15-gen-19 Via La Rosa superata 

19 4117 12-ott-16 Via Nazionale non accogliere  51c 170 15-gen-19 Via La Rosa superata 

20 4449 04-nov-16 Via E.Vanoni non accogliere  51d 170 15-gen-19 Via La Rosa 
accogliere in 
parte 

21 4883 03-dic-16 Via S.Agata non accogliere  52 480 05-feb-19 Via La Rosa 
accogliere in 
parte 

22 5005 15-dic-16 Via S. Martino accogliere  53 1389 05-apr-19 Via Furoni non accogliere 

23 156 11-gen-17 Via Giovanni Bosco non accogliere  54 3471 06-ago-19 
Via Vittorio Emanuele 
II 

non accogliere 

24 232 17-gen-17 Via Giovanni Bosco accogliere  55 3476 06-ago-19 Corso Cavour 
accogliere in 
parte 

25 276 21-gen-17 Via Roma accogliere  56 3971 12-set-19 Via Giovanni Bosco accogliere 

26 413 31-gen-17 Via Roma accogliere  57a 2239 03-giu-17 Via Nazionale non accogliere 

27 873 02-mar-17 Via Giovanni Bosco accogliere  57b 2239 03-giu-17 Via La Rosa non accogliere 

28 984 10-mar-17 Via Alessandro Volta accogliere in parte  58 3194 31-gen-18 Via Nazionale non accogliere 

29 1077 16-mar-17 Via La Rosa non accogliere  59 1043 13-mar-19 Via La Rosa accogliere 

30 1123 18-mar-17 Via S. Martino non accogliere  60 2446 08-giu-20 Via Roma 
accogliere in 
parte 

31 1179 21-mar-17 Via Dante Alighieri non accogliere  61 2467 10-giu-20 Via Nazionale non accogliere 

32 1379 04-apr-17 Via Nazionale accogliere in parte  62 2775 30-giu-20 Via Colico non accogliere 

33 1622 20-apr-17 
Via Vittorio Emanuele 
II 

accogliere  63 2831 03-lug-20 
Via Vittorio Emanuele 
II 

non accogliere 

34 1828 
04-mag-

17 
Via Alessandro Volta non accogliere  64     

Via Vittorio Emanuele 
II 

accogliere 

 

Di seguito si riportano le sole istanze che hanno prodotto modifiche al PGT, ossia quelle 

indicate nella tabella sopra riportata con la dizione “accogliere” e “accogliere in parte” 

rimandando all’elaborato RP.01 – “Rapporto preliminare di esclusione dalla VAS” l’istruttoria e 

la valutazione di tutte le istanze pervenute, ivi comprese quelle contraddistinte come 

“Superata” e quelle “non accogliere”. 
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PROT. Nº 1821 DEL 1.6.2015 

Tipo di osservazione: Riduzione 

edificabilità prevista dal vigente PGT 

Estremi catastali (Fg-mappale): 

3-140 

Sup. richiesta: 1502,77 mq 

Istanza 

Nº 
1 

Roccolo - Via Nazionale 

 

Stralcio PGT vigente 

 

Stralcio proposta di Variante al PGT 

 

Fotografia ambito istanza 

Sintesi istanza: 

Il terreno di proprietà ricade per un piccolo "sfrido" in 

ambito produttivo. Si chiede di rettificare e riportarlo ad 

ambito agricolo. 

Istruttoria Tecnica 

Si provvede a ricondurre interamente il terreno alla 

destinazione agricola. 

Proposta: accogliere 
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Nº 1 ☺ ☺    ☺ ☺  ☺      ☺  

NOTE VALUTAZIONE AMBIENTALE 

Non si ravvisano ricadute ambientali che non siano positive.  
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PROT. Nº 3752 DEL 12.11.2015 

Tipo di osservazione: Riduzione 

edificabilità prevista dal vigente PGT 

Estremi catastali (Fg-mappale): 

11-282 

Sup. richiesta: 1124,6 mq 

Istanza 

Nº 
3 

Cà di Scort - Via S.Rocco 

 

Stralcio PGT vigente 

 

Stralcio proposta di Variante al PGT 

 

Fotografia ambito istanza 

Sintesi istanza: 

Chiede lo stralcio di parte del mappale di proprietà 

perché venga ricondotto interamente ad ambito 

agricolo. 

Istruttoria Tecnica 

Si procede alla rettifica che non comporta particolari 

problematiche connesse con la definizione 

dell'assetto urbano. 

Proposta: accogliere 
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 ▼ 

Nº 3 ☺ ☺    ☺ ☺  ☺      ☺  

NOTE VALUTAZIONE AMBIENTALE 

Non si ravvisano ricadute ambientali che non siano positive.  
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PROT. Nº 900 DEL 25.2.2016 

Tipo di osservazione: Riduzione 

edificabilità prevista dal vigente PGT 

Estremi catastali (Fg-mappale): 

9-275 e 9-259 

Sup. richiesta: 636,68 mq 

Istanza 

Nº 
5 

Pià del Pumer - Via Vittorio Emanuele II 

 

Stralcio PGT vigente 

 

Stralcio proposta di Variante al PGT 

 

Fotografia ambito istanza 

Sintesi istanza: 

Chiede che il terreno in ambito Res_2 venga spogliato 

della capacità edificatoria in quanto non vi sono le 

condizione perché sia effettivamente edificabile. 

Istruttoria Tecnica 

Introdurre un ambito V_cons prevedendo una pausa di 

verde nel tessuto consolidato. (vedia anche 33). 

Proposta: accogliere in parte 
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 ▼ 

Nº 5 ☺ ☺    ☺ ☺  ☺      ☺  

NOTE VALUTAZIONE AMBIENTALE 

Non si ravvisano ricadute ambientali che non siano positive, pur trattandosi di un ambito interno al TUC che potrà 

configurarsi come una pausa di verde ma non come ambito agricolo vero e proprio. 
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PROT. Nº 1144 DEL 9.3.2016 

Tipo di osservazione: Riduzione 

edificabilità prevista dal vigente PGT 

Estremi catastali (Fg-mappale): 

11-76 

Sup. richiesta: 47,64 mq 

Istanza 

Nº 
6 

Scudei - Via Vittorio Emanuele II 

 

Stralcio PGT vigente 

 

Stralcio proposta di Variante al PGT 

 

Fotografia ambito istanza 

Sintesi istanza: 

Chiede l'eliminazione della capacità edificatoria del 

mappale di proprietà. 

Istruttoria Tecnica 

Ampliare l'area per servizi fino a ricomprendere la strada 

d'accesso e la particella oggetto dell'istanza. 

Proposta: accogliere in parte 

 

 

IMPATTO 

POTENZIALE 
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 ▼ 

Nº 6 ☺ ☺    ☺ ☺  ☺      ☺  

NOTE VALUTAZIONE AMBIENTALE 

Non si ravvisano ricadute ambientali che non siano positive in relazione a riduzione del consumo di suolo e migliore 

assetto del sistema dei servizi.  
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PROT. Nº 2251 DEL 24.5.2016 

Tipo di osservazione: Modifica dei 

parametri edilizi o della normativa 

Estremi catastali (Fg-mappale): 

8-90 

Sup. richiesta: 673,58 mq 

Istanza 

Nº 8 
Colombaio - Via Aldo Moro 

 

Stralcio PGT vigente 

 

Stralcio proposta di Variante al PGT 

 

Fotografia ambito istanza 

Sintesi istanza: 

Si chiede la modifica della normativa tecnica al fine di 

consentire la riduzione delle distanze dai confini e 

tra fabbricati per gli edifici accessori a quanto 

stabilito dal "Codice Civile". 

Istruttoria Tecnica 

La norma viene modificata eliminando l’esplicito 

riferimento alla distanza tra edifici e rimandando 

così alla normativa nazionale e alla relativa 

giurisprudenza. 

Proposta: accogliere in parte 
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 ▼ 

Nº 8                 

NOTE VALUTAZIONE AMBIENTALE 

Le ricadute sulle componenti ambientali sono modeste. Prevedere comunque il monitoraggio degli effetti della norma 

sul paesaggio urbano.  

 

 

L’ottavo periodo dell’art. 11.11 – “Costruzioni accessorie” viene modificato come segue: 

Le costruzioni accessorie possono essere erette sul confine di proprietà in caso di accordo 

scritto tra i proprietari confinanti;  in tal caso l’altezza massima fuori terra  si misura a partire 

dalla quota del terreno confinante.  
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In presenza di terreni in pendenza l’altezza di m 2,50 va verificata sulla mezzeria delle pareti.  

 

 

 

 

 

PROT. Nº 2278 DEL 26.5.2016 

Tipo di osservazione: Modifica dei 

parametri edilizi o della normativa 

Estremi catastali (Fg-mappale): 

8-776 

Sup. richiesta: 572,63 mq 

Istanza 

Nº 
10 

Colombaio - Via Giuseppe Garibaldi 

 

Stralcio PGT vigente 

 

Stralcio proposta di Variante al PGT 

 

Fotografia ambito istanza 

Sintesi istanza: 

Si chiede la modifica della normativa tecnica al fine di 

consentire la riduzione delle distanze dai confini e tra 

fabbricati per gli edifici accessori a quanto stabilito 

dal "Codice Civile". 

Istruttoria Tecnica 

La norma viene modificata eliminando l’esplicito 

riferimento alla distanza tra edifici e rimandando così 

alla normativa nazionale e alla relativa 

giurisprudenza. 

Proposta: accogliere in parte 
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POTENZIALE 
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 ▼ 

Nº 10                 

NOTE VALUTAZIONE AMBIENTALE 

Le ricadute sulle componenti ambientali sono modeste. Prevedere comunque il monitoraggio degli effetti della norma 

sul paesaggio urbano.  
 

Per la modifica alla normativa, cfr. istanza n. 8. 
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PROT. Nº 2475 DEL 13.6.2016 

Tipo di osservazione: Modifica dei 

parametri edilizi o della normativa 

Estremi catastali (Fg-

mappale): 

8-1253 

Sup. richiesta: 1374,3 mq 

Istanza 

Nº 
11 

Colombaio - Via Aldo Moro 

 

Stralcio PGT vigente 

 

Stralcio proposta di Variante al PGT 

 

Fotografia ambito istanza 

Sintesi istanza: 

Si chiede la modifica della normativa tecnica al fine di 

consentire la riduzione delle distanze dai confini e 

tra fabbricati per gli edifici accessori a quanto 

stabilito dal "Codice Civile". 

Istruttoria Tecnica 

La norma viene modificata eliminando l’esplicito 

riferimento alla distanza tra edifici e rimandando 

così alla normativa nazionale e alla relativa 

giurisprudenza. 

Proposta: accogliere in parte 
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Nº 11                 

NOTE VALUTAZIONE AMBIENTALE 

Le ricadute sulle componenti ambientali sono modeste. Prevedere comunque il monitoraggio degli effetti della norma 

sul paesaggio urbano.  
 

Per la modifica alla normativa, cfr. istanza n. 8. 

 

 

 

 

 

 



COMUNE DI PIANTEDO - VARIANTE N. 1 AL PIANO DELLE REGOLE E AL PIANO DEI SERVIZI DEL PGT  Pagina 21 di 73 

 

 

 STUDIO ASSOCIATO MASPES - SONDRIO -  0342 515 388  e-mail: info@studiomaspes.it 

(RN.01) - PNT_RN_01_Relazione alla Variante_adozione.docx - Istanze accolte che hanno generato modifiche al PGT 

PROT. Nº 2608 DEL 23.6.2016 

Tipo di osservazione: Inserimento 

ambito a destinazione produttiva 

Estremi catastali (Fg-mappale): 

7-70, 7-95, 7-96 e 7-99 

Sup. richiesta: 2775,04 mq 

Istanza 

Nº 
12 

Bocc - Corso Cavour 

 

Stralcio PGT vigente 

 

Stralcio proposta di Variante  PGT 

 

Fotografia ambito istanza 

Sintesi istanza: 

Chiede che sia ripristinata l'area Pro_3 per lavorazioni 

all'aperto già presente nel previgente PRG. 

Istruttoria Tecnica 

L'ambito Pro_3 è stato stralciato per un mero refuso 

durante il passaggio da PRG a PGT. Si provvede ad 

inserirlo nuovamente tenendo conto della effettiva 

destinazione d'uso dei luoghi. Opportuno traslare 

l’ambito di circa 3 m rispetto al canale per 

consentire il completamento della pista ciclabile. 

Proposta: accogliere 

 

IMPATTO 

POTENZIALE 
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Nº 12                 

NOTE VALUTAZIONE AMBIENTALE 

Malgrado si tratti della presa d’atto di una situazione presente da molti anni, è opportuno monitorare che l’impatto 

dell’area per lavorazioni resti contenuto ed eventualmente calibrare la norma di piano in maniera più restrittiva.  

 

L’istanza non prevede nuovo consumo di suolo ai sensi della LR 31/2014 in quanto la definizione 

riportata al comma 1c) dell’art. 2 della LR 31/2014 medesima recita: 

c) consumo di suolo: la trasformazione, per la prima volta, di una superficie agricola da parte 

di uno strumento di governo del territorio, non connessa con l'attività agro-silvo-pastorale, 

esclusa la realizzazione di parchi urbani territoriali e inclusa la realizzazione di infrastrutture 
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sovra comunali; il consumo di suolo è calcolato come rapporto percentuale tra le superfici 

dei nuovi ambiti di trasformazione che determinano riduzione delle superfici agricole del 

vigente strumento urbanistico e la superficie urbanizzata e urbanizzabile; 

Nel caso specifico non si tratta della trasformazione “per la prima volta” in quanto il PRG già 

prendeva atto dell’esistenza dell’attività introducendo una zona per le lavorazioni all’aperto. 

La previsione urbanistica, del resto, coincide con l’effettivo uso del suolo attuale e passato. 

 

Figura 1: Stralcio azzonamento del PRG approvato con DCC n. 38 del 13/11/2003 

 

 

L’istanza viene pertanto recepita inserendo in calce all’art. 13.5.5 - Modalità di attuazione nel 

tessuto urbano consolidato a prevalente destinazione produttiva e commerciale un permesso 

di costruire convenzionato da attuare in coerenza con la seguente scheda. 
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CNV 12 – BOCC 

CNV 12 

VIA CAVOUR 

AREA 3.590 MQ 

 
 

STRALCIO TAV. R.02 

SCALA 1 : 2.000 

 

CARATTERI PECULIARI 

D’AMBITO 

Si consente il mantenimento dell’area per le lavorazioni all’aperto già indicata dal previgente 

PRG a condizione che siano posti in essere opportuni interventi di mitigazione 

paesaggistica e ambientale. 

PRESCRIZIONI SERVIZI 

Il mantenimento dell’area per le lavorazioni è subordinato alla cessione della fascia ripariale 

del fosso della bonifica indicata come area per servizi (Vpa-40) per le realizzazione del 

collegamento ciclopedonale oltre che ad interventi di mitigazione paesaggistica de 

realizzarsi sul confine di proprietà in direzione del fosso medesimo. 

 

 

PROT. Nº 2739 DEL 30.6.2016 

Tipo di osservazione: Previsione 

insediamenti commerciali 

Estremi catastali (Fg-mappale): 

Varie particelle 

Sup. richiesta: 23.751,2 mq 

Istanza 

Nº 
14 

Roccolo - Via Nazionale 

 

Stralcio PGT vigente 

 

Stralcio proposta di Variante al PGT 
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Fotografia ambito istanza 

Sintesi istanza: 

Chiedono: 

1. la riorganizzazione degli spazi pubblici presso il Centro 

Commerciale di proprietà; 

2. la previsione di una nuova viabilità d’accesso al 

centro commerciale stesso; 

 3. la riduzione dei limiti all'insediamento di strutture di 

vendita previsti dal PGT che prevedono la soglia 

massima di 500 mq in luogo dei 1,500 mq previsti per 

le medie strutture di vendita dalla normativa 

nazionale e comunitaria. 

Istruttoria Tecnica 

1. il PGT segna, per completezza, con apposita retinatura le aree adibite a Parcheggio Privato delle strutture 

commerciali; non si tratta di un vincolo preordinato all’esproprio ma solo dell’indicazione delle aree private che 

devono essere messe a disposizione dei clienti per il funzionamento della struttura commerciale. Si provvede a 

rettificare l’individuazione del parcehggio privato ricadente in ambito Pro_2. 

2. L'infrastruttura viabilistica proposta, che prevede il collegamento verso l'area artigianale a nord, non risulta più 

attuabile in quanto il tracciato ricade su un manufatto esistente. 

3. Per quanto attiene all’art. 14.2 delle Nta si fa presente che il limite dimensionale previsto, ossia quello di 500 mq di 

superficie di vendita, deriva dall’art. 64 del PTCP (Piano Territoriale di Coordinamento Provinciale). Non è pertanto 

opportuno introdurre una norma generalizzata che consenta l’apertura di strutture di vendita della dimensione 

richiesta. L’istanza va rivalutata nel suo complesso in relazione all’esigenza di avviare il processo di rigenerazione 

urbana dell’asse della Ex-SS38.  

La richiesta esula dalla portata della presente variante puntuale, per la quale si prevedono impatti sul sitema 

ambientale molto limitati e, comunque, tali da consentire il processo di esclusione dalla VAS. 

Si rimanda pertanto la trattazione del tema a future varianti, che affrontino il tema del commercio mediante un 

progetto integrato di riqualificazione, in coerenza con il “progetto urbano” previsto dal PGT, conferendo ordine e 

una nuova vocazione agli spazi pubblici e privati del delicato contesto urbano che si sviluppa lungo l’asse della 

ex-SS38. Le misure di mitigazione e compensazione dovranno pertanto focalizzarsi principalmente su questo 

obiettivo. 

 

Proposta: accogliere in parte limitatamente alla previsione di rettificare il parcheggio privato 

 

IMPATTO 

POTENZIALE 
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Nº 14                 

NOTE VALUTAZIONE AMBIENTALE 

Con riferimento alla normativa sul commercio regionale e provinciale, la previsione di medie e grandi strutture di 

vendita implica ricadute molto pesanti sulle componenti ambientali (nel senso più esteso del termine) delle aree 

montane. Per questa ragione possono essere presi in considerazione esclusivamente progetti organici e integrati 

che mirino alla riqualificazione di situazioni esistenti, contemplino la rigenerazione urbana e la riconfigurazione del 

contesto ampio in cui si collocano e prevedano adeguate misure di mitigazione e compensazione ambientale.  
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PROT. Nº 3915 DEL 24.9.2016 

Tipo di osservazione: Inserimento 

ambito a destinazione produttiva 

Estremi catastali (Fg-mappale): 

3-74, 3-75, 3-76, 3-445 e 3-446 

Sup. richiesta: 1.822,85 mq 

Istanza 

Nº 
17 

Roccolo - Via Nazionale 

 

Stralcio PGT vigente 

 

Stralcio proposta di Variante al PGT 

 

Fotografia ambito istanza 

Sintesi istanza: 

Chiedono di utilizzare la fascia verde a protezione 

dell'area produttiva come piazzale al servizio 

dell'attività attigua. 

Istruttoria Tecnica 

Prevedere una fascia di arretramento di 10 m dal fosso 

e consentire l'utilizzo dell'ambito per depositi 

all'aperto a fronte di mitigazioni e compensazioni 

ambientali. Le modalità di recepimento sono 

descritte nell’istruttoria della successiva istanza n. 32. 

Proposta: accogliere in parte 
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Nº 17                 

NOTE VALUTAZIONE AMBIENTALE 

La possibilità, conferita ad aziende insediate, di reperire spazi necessari alla produzione riveste un valore positivo 

rispetto all’ipotesi di trasferimento delle aziende stesse, con conseguenti ricadute in termini di consumo di suolo, 

generazione di aree degradate e perdita di posti di lavoro. La richiesta incide però su un’area delicata per la 

presenza di un fosso che ancora riveste significato ecologico e che rischia di subire la pressione degli insediamenti 

produttivi. Si propone di salvaguardare una fascia di 10 m dal fosso ove andrà ripristinata e valorizzata, a titolo di 

mitigazione ambientale, la vegetazione ripariale e la possibilità di utilizzo della restante porzione per piazzali al 

servizio dell’attività; ciò a condizione che, a titolo di compensazione, venga monetizzato l’importo necessario 

all’acquisizione di tale superficie maggiorato del 15% necessario per attuare politiche di valorizzazione del sistema 

ambientale e della rete ecologica in altri ambiti del territorio comunale. 
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PROT. Nº 5005 DEL 15.12.2016 

Tipo di osservazione: Riduzione 

edificabilità prevista dal vigente PGT 

Estremi catastali (Fg-

mappale): 

4-564 e 4-567 

Sup. richiesta: 1.045,16 mq 

Istanza 

Nº 
22 

Pelerata - Via S. Martino 

 

Stralcio PGT vigente 

 

Stralcio proposta di Variante al PGT 

 

Fotografia ambito istanza 

Sintesi istanza: 

Chiede che il terreno di proprietà sia ricondotto ad 

ambito agricolo 

Istruttoria Tecnica 

Inserire una pausa di verde nel tessuto consolidato. 

Proposta: accogliere 
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Nº 22       ☺          

NOTE VALUTAZIONE AMBIENTALE 

Non si ravvisano ricadute ambientali che non siano positive.  
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PROT. Nº 232 DEL 17.1.2017 

Tipo di osservazione: Riduzione 

edificabilità prevista dal vigente PGT 

Estremi catastali (Fg-

mappale): 

8-1165 e 8-1163 

Sup. richiesta: 880,86 mq 

Istanza 

Nº 
24 

Liveri - Via Giovanni Bosco 

 

Stralcio PGT vigente 

 

Stralcio proposta di Variante al PGT 

 

Fotografia ambito istanza 

Sintesi istanza: 

Chiede l'eliminazione dell'edificabilità dell'ambito in 

oggetto. 

Istruttoria Tecnica 

La porzione sud nel rispetto cimiteriale è già a 

parcheggio pubblico per cui il PGT dovrà prenderne 

atto. Provvedere all'ampliamento del limitrofo 

ambito V_CONS fino a ricomprendere l'area richiesta 

e gli "sfridi" limitrofi. 

Proposta: accogliere 
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Nº 24   ☺    ☺        ☺  

NOTE VALUTAZIONE AMBIENTALE 

Non si ravvisano ricadute ambientali che non siano positive.  
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PROT. Nº 276 DEL 21.1.2017 

Tipo di osservazione: Riduzione 

edificabilità prevista dal vigente PGT 

Estremi catastali (Fg-mappale): 

9-615, 9-617 e 9-619 

Sup. richiesta: 274,11 mq 

Istanza 

Nº 
25 

La Borra - Via Roma 

 

Stralcio PGT vigente 

 

Stralcio proposta di Variante al PGT 

 

Fotografia ambito istanza 

Sintesi istanza: 

Il terreno di proprietà è inserito in ambito Res_2 ma è 

sottoposto a vincoli di diversa natura che di fatto ne 

limitano l'edificabilità. Se ne chiede lo stralcio. 

Istruttoria Tecnica 

Si propone di stralciare l'area per servizi a est e di 

ricondurre tutto alla destinazione agricola. 

Proposta: accogliere 
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Nº 25      ☺ ☺          

NOTE VALUTAZIONE AMBIENTALE 

Non si ravvisano ricadute ambientali che non siano positive.  
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PROT. Nº 413 DEL 31.1.2017 

Tipo di osservazione: Intervento edilizio 

diretto in luogo di Piano Attuativo o 

riconfigurazione PA 

Estremi catastali (Fg-

mappale): 

8-1153 

Sup. richiesta: 120,1 mq 

Istanza 

Nº 
26 

La Borra - Via Roma 

 

Stralcio PGT vigente 

 

Stralcio proposta di Variante al PGT 

 

Fotografia ambito istanza 

Sintesi istanza: 

Chiede lo stralcio del terreno di proprietà dall'ATR 3 e la 

contestuale annessione all'ambito Res_1 al fine di 

poter procedere in tempi rapidi all'ampliamento del 

fabbricato di proprietà. 

Istruttoria Tecnica 

Tenendo conto delle limitate dimensioni del lotto in 

oggettoe della sua posizione defilata, la richiesta è 

ritenuta ammissibile. 

Proposta: accogliere 
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Nº 26                 

NOTE VALUTAZIONE AMBIENTALE 

Le ricadute in termini ambientali sono minime a fronte della possibilità per un cittadino di adeguare la propria 

abitazione alle esigenze del nucleo famigliare, con conseguente rigenerazione del patrimonio edilizio esistente. 
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PROT. Nº 873 DEL 2.3.2017 

Tipo di osservazione: Stralcio di servizi 

o riduzione di  vincoli 

Estremi catastali (Fg-mappale): 

Non indicati 

Sup. richiesta: 686,2 mq 

Istanza 

Nº 
27 

Veronesa - Via Giovanni Bosco 

 

Stralcio PGT vigente 

 

Stralcio proposta di Variante al PGT 

 

Fotografia ambito istanza 

Sintesi istanza: 

Segnalano errata individuazione di aree per servizi nel 

PL_02 (RES PA02) e ne chiedono la rettifica (vedi 

anche 56). 

Istruttoria Tecnica 

La pista ciclopedonale è stata recentemente realizzata 

senza la necessità di ulteriori acquisizioni del lotto a 

nord. Non si prevedono, pertanto, ulteriori interventi 

sul sistema della mobilità di questa tratta della via 

San Giovanni Bosco per cui l’istanza risulta 

accoglibile. 

Proposta: accogliere 
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Nº 27   ☺              

NOTE VALUTAZIONE AMBIENTALE 

Il sistema dei servizi, con particolare riferimento a parcheggi e mobilità lenta, è stato recentemente completato 

mediante la realizzazione del percorso ciclabile sul lato est. Ulteriori allargamenti della sezione stradale 

porterebbero all’incremento della velocità di percorrenza a discapito della sicurezza stradale. 
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PROT. Nº 984 DEL 10.3.2017 

Tipo di osservazione: Riduzione 

edificabilità prevista dal vigente PGT 

Estremi catastali (Fg-mappale): 

8-788 e 8-298 

Sup. richiesta: 1.054,43 mq 

Istanza 

Nº 
28 

Cantunada - Via Alessandro Volta 

 

Stralcio PGT vigente 

 

Stralcio proposta di Variante al PGT 

 

Fotografia ambito istanza 

Sintesi istanza: 

Chiede l'eliminazione della capacità edificatoria e la 

contestuale introduzione di una zona agricola. 

Istruttoria Tecnica 

Non è possibile introdurre un ambito agricolo in quanto 

ci troviamo nel tessuto urbano consolidato. Introdurre 

una pausa di verde V_cons. 

Proposta: accogliere in parte 
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Nº 28       ☺        ☺  

NOTE VALUTAZIONE AMBIENTALE 

Non si ravvisano ricadute ambientali che non siano positive.  
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PROT. Nº 1379 DEL 4.4.2017 

Tipo di osservazione: Inserimento 

ambito a destinazione produttiva 

Estremi catastali (Fg-mappale): 

3-77 

Sup. richiesta: 657,92 mq 

Istanza 

Nº 
32 

Roccolo - Via Nazionale 

 

 

Stralcio PGT vigente 

 

Stralcio proposta di Variante al PGT 

 

Fotografia ambito istanza 

Sintesi istanza: 

Chiedono di utilizzare la fascia verde a protezione 

dell'area produttiva come piazzale al servizio 

dell'attività attigua. 

Istruttoria Tecnica 

Prevedere una fascia di arretramento di 10 m dal fosso e 

consentire l'utilizzo dell'ambito come depositi 

all'aperto a fronte di mitigazioni e compensazioni 

ambientali. 

Proposta: accogliere in parte 
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Nº 32                 

NOTE VALUTAZIONE AMBIENTALE 

La possibilità, conferita ad aziende insediate, di reperire spazi necessari alla produzione riveste un valore positivo 

rispetto all’ipotesi di trasferimento delle aziende stesse, con conseguenti ricadute in termini di consumo di suolo, 

generazione di aree degradate e perdita di posti di lavoro. La richiesta incide però su un’area delicata per la 

presenza di un fosso che ancora riveste significato ecologico e che rischia di subire la pressione degli insediamenti 

produttivi. Si propone di salvaguardare una fascia di 10 m dal fosso ove andrà ripristinata e valorizzata, a titolo di 

mitigazione ambientale, la vegetazione ripariale e la possibilità di utilizzo della restante porzione per piazzali al 

servizio dell’attività a condizione che, a titolo di compensazione, venga monetizzato l’importo necessario 

all’acquisizione di tale superficie maggiorato del 15% necessario per attuare politiche di valorizzazione del sistema 

ambientale e della rete ecologica in altri ambiti del territorio comunale. 
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L’istanza viene pertanto recepita inserendo in calce all’art. 13.5.5 - Modalità di attuazione nel 

tessuto urbano consolidato a prevalente destinazione produttiva e commerciale un permesso 

di costruire convenzionato da attuare in coerenza con la seguente scheda. 

CNV 11 – ROCCOLO AREA DEPOSITO 

CNV 11 

VIA NAZIONALE 

AREA 2.984 MQ 

 
 

STRALCIO TAV. R.02 

SCALA 1 : 3.000 

 

CARATTERI PECULIARI 

D’AMBITO 

Si tratta di una fascia di mitigazione e schermatura del PL produttivo Roccolo posta a tutela 

del sistema dei fossi. Le aziende insediate lamentano carenza di spazi all’aperto e la 

necessità di occupare parte dell’area di tutela. La riduzione della fascia di salvaguardia 

è ritenuta ammissibile a condizione che la funzionalità della rete ecologica in 

corrispondenza del fosso sia garantita mediante opportune opere di mitigazione e che 

la sottrazione sia opportunamente compensata.  

PRESCRIZIONI SERVIZI 

Il permesso di costruire per la realizzazione del piazzale, attuabile per stralci funzionali da 

ciascuna ditta autonomamente, è condizionato alla sottoscrizione di un impegno alla 

piantumazione, alla cura e alla manutenzione della fascia spondale indicata come 

V_cons. L’area oggetto di cambio d’uso a Pro_3 andrà compensata con 

monetizzazione per un valore pari a 1,5 volte quello del terreno agricolo di pari 

dimensioni. Gli interventi possono essere eseguiti in maniera disgiunta da ciascuna 

azienda garantendo mitigazioni e compensazioni proporzionali all’area Pro_3 occupata. 
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PROT. Nº 1622 DEL 20.4.2017 

Tipo di osservazione: Riduzione 

edificabilità prevista dal vigente PGT 

Estremi catastali (Fg-mappale): 

9-275 e 9-259 

Sup. richiesta: 636,68 mq 

Istanza 

Nº 
33 

Pià del Pumer - Via Vittorio Emanuele II 

 

Stralcio PGT vigente 

 

Stralcio proposta di Variante al PGT 

 

Fotografia ambito istanza 

Sintesi istanza: 

Chiede l'eliminazione dell'edificabilità dal terreno di 

proprietà. 

Istruttoria Tecnica 

Introdurre un ambito V_cons prevedendo una pausa di 

verde nel tessuto consolidato (vedi anche 5). 

Proposta: accogliere 
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Nº 33 ☺ ☺    ☺ ☺  ☺      ☺  

NOTE VALUTAZIONE AMBIENTALE 

Non si ravvisano ricadute ambientali che non siano positive.  
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PROT. Nº 488 DEL 30/01/2018 

(ISTANZA FUORI TERIMINE) 

Tipo di osservazione: Stralcio di servizi o 

riduzione di vincoli 

Estremi catastali (Fg-

mappale): 

4-324, 4-359 

Sup. richiesta: 246,16 mq 

Istanza 

Nº 
41 

Veronesa - Via Nazionale 

 

Stralcio PGT vigente 

 

Stralcio proposta di Variante al PGT 

 

Fotografia ambito istanza 

Sintesi istanza: 

Chiedono lo stralcio dell’area per servizi a sud della loro 

proprietà in quanto difficilmente realizzabile a causa 

dell’esigua larghezza. In cambio chiedono un 

ambito a destinazione residenziale Res_1 o, in 

subordine, Res_2. 

Istruttoria Tecnica 

La fascia a vincolo ha la funzione di barriera tra l’ambito 

produttivo a sud e quello dei proponenti (a 

destinazione residenziale). Lo stralcio e l’introduzione 

di un ambito residenziale renderebbe ancora più 

stridente il rapporto tra due destinazioni 

incompatibili. Si propone di inserire, in luogo dell’area 

per servizi, un ambito a verde privato inedificabile 

che mantenga la medesima funzione. 

Proposta: accogliere in parte 
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Nº 41      ☺ ☺          

NOTE VALUTAZIONE AMBIENTALE 

Fondamentale che permanga una fascia “cuscinetto”, seppure di dimensioni ridotte, tra due destinazioni in forte 

contrasto tra loro.  
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PROT. Nº 641 DEL 08/02/2018 

(ISTANZA FUORI TERIMINE) 

Tipo di osservazione: Altre istanze di 

interesse privato. 

Estremi catastali (Fg-

mappale): 

11-466 e 11-472 

Sup. richiesta: 1.650,65 mq 

Istanza 

Nº 
43 

Scudei – via Umberto I 

 

Stralcio PGT vigente 

 

Stralcio proposta di Variante al PGT 

 

Fotografia ambito istanza 

Sintesi istanza: 

Chiede, all’interno del lotto di proprietà e quasi a parità 

di superficie, lo scambio tra un lotto edificabile ed 

uno a verde pubblico attrezzato. In subordine 

chiedono lo stralcio dell’area edificabile che, dove 

collocata, non risulta accessibile. 

Istruttoria Tecnica 

Non si ravvisano particolari problemi ad accogliere 

l’istanza traslando l’area a destinazione residenziale. 

La modifica, infatti, non influisce negativamente 

sull’attuabilità del servizio. 

Proposta: accogliere 
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Nº 43                 

NOTE VALUTAZIONE AMBIENTALE 

L’accoglimento dell’istanza non comporta particolari ricadute sulle componenti ambientali.  
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ISTANZA PROMOSSA 

DALL’AMMINISTRAZIONE 

Tipo di osservazione: Inserimento ambito 

a destinazione residenziale 

Estremi catastali (Fg-

mappale): 

 

Sup. richiesta: 763,78 mq 

Istanza 

Nº 
44 

Scudei - Via Cristoforo Colombo 

 

Stralcio PGT vigente 

 

Stralcio proposta di Variante al PGT 

 

Fotografia ambito istanza 

Sintesi istanza: 

Si chiede di favorire il recupero di un vecchio edificio 

attualmente ricadente in una pausa di verde 

inserendolo in un ambito edificabile. 

Istruttoria Tecnica 

L’operazione implica un lieve incremento della capacità 

edificatoria ma si ritiene comunque utile per favorire 

interventi di recupero del patrimonio esistente. 

Proposta: accogliere 
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Nº 44                 

NOTE VALUTAZIONE AMBIENTALE 

Favorire interventi di rigenerazione urbana e recupero del patrimonio edilizio esistente è condizione indispensabile per 

promuovere la riduzione del consumo di suolo libero all’esterno del TUC. Per questa ragione la variante introdotta, 

peraltro di dimensioni assai modeste, risulta essere sostenibile.  
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ISTANZA PROMOSSA 

DALL’AMMINISTRAZIONE 

Tipo di osservazione: richiesta di interesse 

generale 

Estremi catastali (Fg-

mappale): 

 

Sup. richiesta: 64.390,00 

mq 

Istanza 

Nº 
45 

Val Pozzo 

 

Stralcio PGT vigente 

 

Stralcio proposta di Variante al PGT 

 

Fotografia ambito istanza 

Sintesi istanza: 

Si prevede l’inserimento nell’area di Val Pozzo di una 

palestra naturale d’arrampicata. 

Istruttoria Tecnica 

La previsione aumenta l’attrattività del comune rispetto 

alla pratica di attività sportive legate alla montagna 

aventi basso impatto ambientale. Il progetto inoltre si 

integra con l’area per servizi di Valpozzo e con il 

Sentiero del Viandante. 

Proposta: accogliere 
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Nº 45    ☺             

NOTE VALUTAZIONE AMBIENTALE 

Non prevedendo il progetto strutture fisse di particolare impatto su paesaggio e ambiente, non si ravvisano criticità.  
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PROT. Nº 2096 DEL 15.05.2018 

Tipo di osservazione: Inserimento 

ambito agricolo 

Estremi catastali (Fg-

mappale): 

9-615, 617, 619 

Sup. richiesta: 274,11 mq 

Istanza 

Nº 
47 

 

 

Stralcio PGT vigente 

 

Stralcio proposta di Variante al PGT 

 

Fotografia ambito istanza 

 

Sintesi istanza: 

Chiede la variazione della destinazione urbanistica da 

area edificabile a terreno agricolo. 

Istruttoria Tecnica 

Richiesta di ricondurre il terreno di proprietà da 

edificabile ad agricolo in considerazione dei 

vincoli che lo contraddistingue. 

Proposta: accogliere 
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Nº 47      ☺         ☺  

NOTE VALUTAZIONE AMBIENTALE 

Seppure si tratti di un lotto di dimensioni modeste, la previsione produce una riduzione del consumo di suolo e limita 

l’urbanizzato.  
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PROT. Nº 170 DEL 15/01/2019 

Tipo di osservazione: Altre richieste di 

interesse privato 

Estremi catastali (Fg-

mappale): 

Fg. 3 Mapp. 363 

Sup. richiesta: 1.288,95mq 

Istanza 

Nº 
51d 

La Rosa 

 

Stralcio PGT vigente 

 

Stralcio proposta di Variante al PGT 

 

 

Fotografia ambito istanza 

Sintesi istanza: 

Ampliamento verso nord di 300 mq di SC per 

adeguamenti funzionali del ristorante e 

ampliamento verso ovest di 700 mq di SC dell’area 

ricevimento merci. 

Istruttoria Tecnica 

Istanza ribadita su richiesta dei proponenti mediante la 

n. 52 prot. 480 del 5 febbraio 2019. Si tatta di un 

ambito di PGT già saturo. Tenendo conto del fatto 

che gli ampliamenti sono improntati 

all’adeguamento funzionale delle attività insediate, 

che non producono nuovo consumo di suolo e che 

implicano un incremento della SC del comparto 

inferiore al 5% di quella esistente, si ritiene 

ammissibile prevedere un permesso di costruire 

convenzionato che consenta la realizzazione di 

quanto richiesto a fronte di azioni per la costruzione 

della città pubblica oltre che interventi di 

mitigazione e compensazione paesaggistico-

ambientale (cfr. Istanza 52).  

Proposta: accogliere in parte 
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Nº 51D                 

NOTE VALUTAZIONE AMBIENTALE 

Si tratta di un ampliamento modesto rispetto al contesto in cui si colloca. Necessario prestare grande attenzione 

all’inserimento architettonico dei nuovi inserti sulle facciate, cogliendo eventualmente l’occasione per un restiling dei 

fronti. Mitigare gli impatti sull’ambiente dell’opera utilizzando tecniche e materiali volti alla sostenibilità. 
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PROT. Nº 480 DEL 05.02.2019 

Tipo di osservazione: Altre richieste di 

interesse privato 

Estremi catastali (Fg-

mappale): 

Fg. 3 Mapp. 363 

Sup. richiesta: 1.288,95mq 

Istanza 

Nº 
52 

La Rosa 

 

Stralcio PGT vigente 

 

Stralcio proposta di Variante al PGT 

 

Fotografia ambito istanza 

Sintesi istanza: 

Ampliamento verso nord di 300 mq di SC per 

adeguamenti funzionali del ristorante e 

ampliamento verso ovest di 700 mq di SC dell’area 

ricevimento merci (cfr. anche istanza 51d). 

Istruttoria Tecnica 

Si tatta di un ambito di PGT già saturo. Tenendo conto 

del fatto che gli ampliamenti sono improntati 

all’adeguamento funzionale delle attività insediate, 

che non producono nuovo consumo di suolo e che 

implicano un incremento della SC del comparto 

inferiore al 5% di quella esistente, si ritiene 

ammissibile prevedere un permesso di costruire 

convenzionato che consenta i proposti interventi a 

fronte di azioni per la costruzione della città 

pubblica oltre che interventi di mitigazione e 

compensazione paesaggistico-ambientale. 

 Proposta: accogliere in parte 
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Nº 52                 

NOTE VALUTAZIONE AMBIENTALE 

Si tratta di un ampliamento modesto rispetto al contesto in cui si colloca. Necessario prestare grande attenzione 

all’inserimento architettonico dei nuovi inserti sulle facciate, cogliendo eventualmente l’occasione per un restiling dei 

fronti. Mitigare gli impatti sull’ambiente dell’opera utilizzando tecniche e materiali volti alla sostenibilità. 
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L’istanza viene pertanto recepita inserendo in calce all’art. 13.5.5 - Modalità di attuazione nel 

tessuto urbano consolidato a prevalente destinazione produttiva e commerciale un permesso 

di costruire convenzionato da attuare in coerenza con la seguente scheda. 

CNV 13 – FUENTES 

CNV 13 

VIA LA ROSA 

AREA 1.000 MQ 

 
 

STRALCIO TAV. R.02 

SCALA 1 : 5.000 

 

PREVISIONI 

L’ambito commerciale di appartenenza è saturo ed eventuali ulteriori trasformazioni sono 

vincolate dall’attuazione del Progetto Urbano di riqualificazione dell’asse dell’Ex SS38. 

Viene comunque eccezionalmente consentita l’edificazione di ulteriori 1.000 mq di SC di 

cui 300 mq sul fronte nord del fabbricato, finalizzati alla riqualificazione funzionale del 

ristorante, e 700 mq  sul lato est,  necessari a riconfigurare l’area ricevimento merci. 

PRESCRIZIONI SERVIZI 

I nuovi interventi dovranno essere studiati per integrarsi nell’architettura esistente, 

eventualmente prevedendo un restiling complessivo delle facciate. La convenzione dovrà 

quantificare nel dettaglio gli importi per la costruzione della città pubblica da determinare 

sulla scorta dello Schema di Calcolo 1 dell’art. 2.1.4 riferendosi all’indice di pertinenza del 

previgente PRG, ossia RCp =  0,4 mq/mq. Per i 1.000 mq di SC consentiti la St virtuale risulta 

pari a 

Stv = 1.000 (mq)/0,4 (mq/mq) = 2.500 mq 

Dovrà quindi essere corrisposto al comune un importo pari al valore di un terreno a 

destinazione commerciale di superficie pari a 2.500 mq, da quantificarsi sulla scorta dei 

valori di mercato. 

A ciò dovranno sommarsi gli importi per le compensazioni ambientali e per eventuali 

mitigazioni non eseguibili in loco.  
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PROT. Nº 3476 DEL 06.08.2019 

Tipo di osservazione: Altre richieste di 

interesse privato 

Estremi catastali (Fg-

mappale): 

7-217 

Sup. richiesta: 27 mq 

Istanza 

Nº 
55 

Piodella 

 

Stralcio PGT vigente 

 

Stralcio proposta di Variante al PGT 

 

 

Fotografia ambito istanza 

Sintesi istanza: 

Chiede l'eliminazione del vincolo storico sull'edificio di 

proprietà in quanto pericolante e perché l'affresco 

votivo non è più presente. 

Istruttoria Tecnica 

Si prende atto con rammarico dello stato di 

conservazione di un immobile di significativo valore 

identitario. Il tempestivo intervento di recupero 

avrebbe consentito alla proprietà di disporre di un 

immobile certamente più prezioso e utile per il rilancio 

e la valorizzazione della località Piodella. Si prende 

atto nella scheda dell’affresco A-1 dell’impossibilità 

del recupero.  

Proposta: accogliere in parte 

 

 
 

Stralcio scheda A-1 elaborato del PDR RN02 – Abaco valori dell’abitato ed elementi della memoria 
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La scheda dell’affresco A1 viene mantenuta al fine di conservare la memoria della 

preesistenza. Si inserisce però la seguente nota: “Aggiornamento 2020: purtroppo l’affresco è 

ad oggi completamente perso per cui viene meno l’esigenza di tutela”  
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Nº 55                 

NOTE VALUTAZIONE AMBIENTALE 

Si tratta della presa d’atto di un processo di degrado e distruzione di un grande patrimonio identitario.  

A seguito del parere della Soprintendenza al rapporto preliminare d’esclusione alla VAS si è stralciata la previsione di 

modifica del grado d’intervento dell’immobile da TC a TD.  
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PROT. Nº 3971 DEL 12.09.2019 

Tipo di osservazione: Altre richieste di 

interesse privato 

Estremi catastali (Fg-

mappale): 

Vari 

Sup. richiesta: 686 mq 

Istanza 

Nº 
56 

Veronesa - Via Giovanni Bosco 

 

Stralcio PGT vigente 

 

Stralcio proposta di Variante al PGT 

 

Fotografia ambito istanza 

Sintesi istanza: 

Segnalano errata individuazione di aree per servizi nel 

PL_02 (RES PA02) e ne chiedono la rettifica (vedi 

anche 27). 

Istruttoria Tecnica 

La pista ciclopedonale è stata recentemente realizzata 

senza la necessità di ulteriori acquisizioni del lotto a 

nord. Non si prevedono, pertanto, ulteriori interventi 

sul sistema della mobilità di questa tratta della via 

San Giovanni Bosco per cui l’istanza risulta 

accoglibile. Con l’occasione si allinea il PGT 

all’effettivo stato dei luoghi aggiornando i parcheggi 

P-6, P-7 e P-50 

Proposta: accogliere 
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Nº 27   ☺              

NOTE VALUTAZIONE AMBIENTALE 

Il sistema dei servizi, con particolare riferimento a parcheggi e mobilità lenta, è stato recentemente completato 

mediante la realizzazione del percorso ciclabile sul lato est. Ulteriori allargamenti della sezione stradale 

porterebbero all’incremento della velocità di percorrenza a discapito della sicurezza stradale. 
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Figura 2: scheda parcheggio P-6 aggiornata 

 



COMUNE DI PIANTEDO - VARIANTE N. 1 AL PIANO DELLE REGOLE E AL PIANO DEI SERVIZI DEL PGT  Pagina 47 di 73 

 

 

 STUDIO ASSOCIATO MASPES - SONDRIO -  0342 515 388  e-mail: info@studiomaspes.it 

(RN.01) - PNT_RN_01_Relazione alla Variante_adozione.docx - Istanze accolte che hanno generato modifiche al PGT 

 

Figura 3: scheda parcheggio P-7 aggiornata 
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Figura 4: scheda parcheggio P-50 aggiornata 
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PROT. Nº 1043 DEL 13/03/2019 

Tipo di osservazione: Altre richieste di 

interesse privato 

Estremi catastali (Fg-

mappale): 

Fg. 3 Mapp. 363-146 

Sup. richiesta: 486 mq 

Istanza 

Nº 
59 

La Rosa 

 

Stralcio PGT vigente 

 

Stralcio proposta di Variante al PGT 

 

Fotografia ambito istanza 

Sintesi istanza: 

Rettifica cartografica dei mappali di proprietà. Da 

ambito PRO2 a ambiti per servizi e viceversa. 

Istruttoria Tecnica 

Non si ravvisano particolari problemi ad accogliere 

l’istanza in quanto si tratta di un mero adeguamento 

cartografico. 

Proposta: accogliere 
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Nº 59                 

NOTE VALUTAZIONE AMBIENTALE 

L’accoglimento dell’istanza non produce impatti negativi trattandosi di una mera rettifica cartografica. 
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PROT. Nº 2446DEL 08/06/2020 

Tipo di osservazione: Inserimento 

edificabilità a destinazione 

residenziale 

Estremi catastali (Fg-

mappale): 

Fg. 9 Mapp. 87 

Sup. richiesta: 300 mq 

Istanza 

Nº 
60 

Via Roma 

 

Stralcio PGT vigente 

 

Stralcio proposta di Variante al PGT 

 

Segue la scheda della CNV 14 che si propone di inserire nelle NtA le condizioni necessarie per 

consentire un permesso di costruire adeguato a garantire la corretta fattibilità dell’intervento 

richiesto con la presente istanza 

 

 

Fotografia ambito istanza 

Sintesi istanza: 

Proprietaria di un mappale e in parte edificabile e in 

parte agricolo, chiede di estendere la quota parte di 

terreno edificabile alla porzione sud del lotto, dove 

risulta più agevole l'edificazione essendo la sezione 

maggiore. 

Istruttoria Tecnica 

Possibile, compatibilmente con il bilancio ecologico 

del suolo della variante, ampliare leggermente 

l'edificabilità in direzione sud (escludendo comunque 

la porzione interferita dalla fascia di rispetto 

dell'elettrodotto). L'edificazione sarà comunque 

possibile solo in aderenza con l'edificio posto sul lotto 

limitrofo. 

Proposta: accogliere in parte 
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Nº 60                 
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NOTE VALUTAZIONE AMBIENTALE 

L’accoglimento dell’istanza produce impatti negativi rispetto a consumo di suolo e rischio elettromagnetico. Qualora 

però l’edificazione avvenisse in aderenza al manufatto esistente lasciando a verde la porzione nord l’assetto urbano e 

paesaggistico potrebbero risultare più coerenti. 

 

 

CNV 14 – VIA ROMA 

CNV 14 

VIA ROMA 

AREA 1.270 MQ 

 
 

STRALCIO TAV. R.02 

SCALA 1 : 2.000 

 
 

 

 

 

CARATTERI PECULIARI 

D’AMBITO 
Edificio  a destinazione diversa dalla residenza in un ambito a prevalente destinazione 

residenziale. 
 

PRESCRIZIONI 

Il rilascio del permesso di costruire finalizzato all’ampliamento dell’edificio esistente è 

subordinato: 

-  ad un progetto di complessiva riqualificazione paesaggistica del comparto che 

preveda un progetto architettonico integrato ed adeguate opere di schermatura 

e di mitigazione che riguardi anche spazi esterni e piazzali. 

- Alla verifica di compatibilità con l’elettrosmog prodotto dall’elettrodotto. 
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► ISTANZA PROMOSSA DALL’ 

AMMINISTRAZIONE COMUNALE 

Tipo di osservazione: Richieste di interesse 

generale 

Estremi catastali (Fg-

mappale): 

Fg. 11 Mapp. 62, 63 e 

65 

Sup. richiesta: 479 mq 

Istanza 

Nº 
64 

Via Vittorio Emanuele II 

 

Stralcio PGT vigente 

 

Stralcio proposta di Variante al PGT 

 

Fotografia ambito istanza 

Sintesi istanza: 

L’amministrazione comunale ritiene strategica l' 

acquisizione dell'immoblie sito immediatamente ad est 

della chiesa parrocchiale per poter riqualificare la via 

Vittorio Emanuele II e realizzare uno spazio pubblico 

fruibile. L’intervento è programmato nell’immediato, 

tant’è che si sta procedendo con le fasi progettuali 

Istruttoria Tecnica 

L’acquisizione può essere propedeutica a un processo di 

rigenerazione del centro cittadino. 

Proposta: accogliere 
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Nº 64   ☺              

NOTE VALUTAZIONE AMBIENTALE 

A seguito del parere della Soprintendenza al rapporto preliminare d’esclusione alla VAS si è stralciata la previsione di 

demolizione dell’immobile rimandando le modalità di intervento al progetto che, comunque, dovrà essere 

sottoposto al parere della Soprintendenza. 
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9. - LE VARIANTI IN ADEGUAMENTO A NORMATIVE SUBENTRATE 

SCHEDA Nº 65 - ADEGUAMENTO DEL PGT ALLE DISPOSIZIONI DI CUI AL RR 23 NOVEMBRE 2017 N. 7 

“REGOLAMENTO RECANTE CRITERI E METODI PER IL RISPETTO DEL PRINCIPIO DELL’INVARIANZA 

IDRAULICA ED IDROLOGICA AI SENSI DELL’ARTICOLO 58 BIS DELLA LR 12/2005” 

L’art. 14 del RR 23 novembre 2017 n. 7 “Regolamento recante criteri e metodi per il rispetto del 

principio dell’invarianza idraulica ed idrologica ai sensi dell’articolo 58 bis della LR 12/2005” 

prevede 9 mesi di tempo, a decorrere dal 27 novembre 2017 per la redazione del documento 

semplificato del rischio idraulico comunale previsto per i comuni ricadenti in area C – a bassa 

criticità idraulica, area in cui ricade il comune di Piantedo. E’ inoltre previsto che gli esiti del 

documento siano recepiti nel PGT approvato ai sensi dell’art. 5 comma 3 della LR 31/2014 (cfr. 

Art. 14 comma 5 del RR 7/2017). 

Nelle more della predisposizione del documento semplificato del rischio idraulico comunale, 

tenendo anche conto della portata della presente variante, si prevedono le seguenti 

modifiche al PGT vigente: 

- aggiunta in calce all’art. 1.3 - (Componente geologica, idrogeologica e sismica) 

dell’elaborato DN.01 - prescrizioni, criteri e indirizzi del documento di piano la seguente 

frase: 

“Nell’attuazione degli interventi previsti dal PGT sarà necessario tener conto delle 

prescrizioni del RR 23/11/2017 n. 7 “Regolamento recante criteri e metodi per il rispetto del 

principio dell’invarianza idraulica ed idrologica ai sensi dell’art. 58 bis della LR 12/2005” oltre 

che del DPCM 27 ottobre 2016 – Approvazione del Piano di Gestione del rischio di alluvioni 

del distretto idrografico padano (PGRA)”. 

- aggiunta nella scheda dell’elaborato DN.03 di ciascun ambito di trasformazione della 

voce: 

“Invarianza idraulica-idrologica: l’ambito è soggetto ai limiti di cui all’art. 7 comma 3 punto 

a) – “aree A- ad alta criticità idraulica” del RR 27/11/2017 n. 7 in forza di quanto previsto 

dall’art. 7 comma 5 del Regolamento stesso.” 

- Per quanto attiene i meccanismi incentivanti,  si rimanda l’eventuale definizione ad una 

fase successiva, allorquando saranno disponibili gli esiti del documento semplificato del 

rischio idraulico comunale. 

 

Oltre alle modifiche al PGT andranno recepite nel Regolamento Edilizio Comunale, con 

specifica variante, le indicazioni di cui all’art. 6 del RR 7/2017. 
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Nº 65 ☺ ☺             ☺  

NOTE VALUTAZIONE AMBIENTALE 

Recepimento di una norma sovraordinata, non si riscontrano che effetti positivi. 
 

SCHEDA Nº 66 – ADEGUAMENTO DEL PGT AL PIANO DI GESTIONE DEL RISCHIO ALLUVIONI (PGRA) 

Il Piano di Gestione del Rischio di Alluvioni del distretto Idrografico Padano è stato approvato 

con DPCM 27 ottobre 2016. Con la presente variante si recepiscono i vincoli imposti dalla 

normativa, riportando le perimetrazioni imposte dal PGRA sulla tavola R.01 – Carta dei vincoli 

del Piano delle Regole del PGT. 

Si è inoltre integrato l’art. 15.4.2. dell’elaborato R.N.01 – Norme Tecniche Disposizioni Generali 

come segue: 

 
 

 

→Contestualmente viene aggiunta in calce all’art. 1.3 - (Componente geologica, 

idrogeologica e sismica) dell’elaborato DN.01 del Documento di Piano del PGT la 

seguente frase: 

“Nell’attuazione degli interventi previsti dal PGT sarà necessario tener conto delle 

prescrizioni del RR 23/11/2017 n. 7 “Regolamento recante criteri e metodi per il rispetto del 



COMUNE DI PIANTEDO - VARIANTE N. 1 AL PIANO DELLE REGOLE E AL PIANO DEI SERVIZI DEL PGT  Pagina 55 di 73 

 

 

 STUDIO ASSOCIATO MASPES - SONDRIO -  0342 515 388  e-mail: info@studiomaspes.it 

(RN.01) - PNT_RN_01_Relazione alla Variante_adozione.docx - Le varianti in adeguamento a normative subentrate 

principio dell’invarianza idraulica ed idrologica ai sensi dell’art. 58 bis della LR 12/2005” oltre 

che del DPCM 27 ottobre 2016 – “Approvazione del Piano di Gestione del rischio di alluvioni 

del distretto idrografico padano” (PGRA). 
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Nº 66 ☺ ☺   ☺            

 

NOTE VALUTAZIONE AMBIENTALE 

Recepimento di una norma sovraordinata, non si riscontrano che effetti positivi. 

 

SCHEDA Nº 67 – REDAZIONE DELLA CARTA DEL CONSUMO DI SUOLO - ELEMENTI DELLO STATO DI FATTO 

E DI DIRITTO 

Nelle more dell’adeguamento di PTR e PTCP ai dettami dell’art. 5 della LR 31/2014 – 

“Disposizioni per la riduzione del consumo di suolo e per la riqualificazione del suolo 

degradato” si è affrontato il tema in via preliminare mediante la redazione dei seguenti 

elaborati del Piano delle Regole: 

- R.R.02 - carta del consumo di suolo - elementi dello stato di fatto e di diritto - processo 

metodologico ed esiti: viene descritto il processo metodologico per la redazione della 

carta del consumo di suolo – stato di fatto e di diritto - a partire dai Criteri definiti dal 

“Progetto di integrazione del PTR ai sensi della l.r.31/2014” approvato dal Consiglio 

Regionale con Deliberazione n. XI/411 del 19/12/2018. 

- R.05 - carta del consumo di suolo - elementi dello stato di fatto e di diritto: carta sulla quale 

vengono rappresentati, in conformità ai criteri di cui al punto precedente: 

o Suolo urbanizzato; 

o Suolo urbanizzabile; 

o Suolo agricolo e naturale; 

Per quanto attiene, invece, la carta della qualità dei suoli liberi, essa sarà predisposta sulla 

scorta delle risultanze degli elaborati 3.1 – (Destinazione d'uso dei suoli extraurbani e classi di 

sensibilità ambientale), 3.2 – (Elementi costitutivi del paesaggio e sensibilità paesaggistica), 3.3 

– (Proposta di rete ecologica e sensibilità ecologica) allorquando si procederà 

all’adeguamento del PGT ai dettami della LR 31/2014. 
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Nº 67      ☺ ☺          

 

NOTE VALUTAZIONE AMBIENTALE 

Recepimento di una norma sovraordinata, non si riscontrano che effetti positivi. 

 

SCHEDA Nº 68 –AGGIORNAMENTO DELLA TABELLA 1 – PREMIALITÀ PERCENTUALI 

La tabella 1 dell’art. 2.1.4 – “Premialità e Incentivi previsti dal Documento di Piano” prevede, al 

punto 3, specifiche premialità correlate alla classe energetica dei fabbricati, sia di nuova 

realizzazione sia oggetto di manutenzione o ristrutturazione. 

Le premialità erano graduate sulle classi energetiche introdotte dal D. Lgs 192/2005. Essendo 

che il D.M. 26/06/2015 ha modificato la definizione delle classi energetiche, è opportuno 

modificare il punto 3 della tabella come segue: 

 

PREMIALITA’ % 

3 

Classe energetica dei  fabbricati 

3.1 
Classe A+ per l’edificazione ex-novo 

Classe A per interventi su edifici esistenti alla data di entrata in vigore del PGT 
5,00% 

3.2 
Classe A per l’edificazione ex-novo 

Classe B per interventi su edifici esistenti alla data di entrata in vigore del PGT 
2,00% 

3.3 Classe edificio inferiore a quelle menzionate 0,00% 

Tabella 1: Punto 3 della tabella 1 - vigente 

 

PREMIALITA’ % 

3 

Classe energetica dei  fabbricati 

3.1 

Classe A2 o superiore per l’edificazione ex-novo 

Classe A1 o superiore per interventi su edifici esistenti alla data di entrata in vigore 

del PGT 

5,00% 

3.2 
Classe A1 per l’edificazione ex-novo 

Classe B per interventi su edifici esistenti alla data di entrata in vigore del PGT 
2,00% 
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3.3 Classe edificio inferiore a quelle menzionate 0,00% 

Tabella 2:Punto 3 della tabella 1 - variante 
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Nº 68              ☺   

 

10. - LE VARIANTI IN ADEGUAMENTO AL CONTRIBUTO DELLA SOPRINTENDENZA 

AL PROCESSO DI ESCLUSIONE DALLA VAS 

Tra i contributi degli Enti al processo di esclusione dalla VAS l’unico che ha comportato 

modifiche ai documenti è quello prodotto dalla Soprintendenza Archeologia Belle Arti e 

Paesaggio per le province di Como, Lecco, Monza Brianza, Pavia, Sondrio e Varese. Di seguito 

le singole modifiche introdotte. 

SCHEDA Nº 69 – RIVISITAZIONE CATEGORIE D’INTERVENTO EDIFICI DEI NUCLEI D’ANTICA FORMAZIONE 

L’adeguamento del PGT alla LR 31/2014 e alla LR 18/2019 implicherà la rivisitazione 

complessiva anche della componente del PGT relativa agli interventi sui nuclei d’antica 

formazione. In questa fase si procede, come da indicazione della Soprintendenza, alla rettifica 

dei criteri d’intervento di alcuni manufatti di matrice rurale meritevoli di tutela.  

SCHEDA Nº 70 – ALL’INDIVIDUAZIONE DELLA ZONA DI RISPETTO IN PROSSIMITÀ DELLA CHIESA DI SANTA 

MARIA NASCENTE 

Come da indicazione della competente Soprintendenza si procede all’individuazione della 

zona di rispetto in prossimità della Chiesa di Santa Maria Nascente sulla tavola “R.01 – carta dei 

vincoli” oltre che a introdurre in calce all’art. 12.4.4 – “Edifici e manufatti di valore storico e 

culturale” la seguente norma: 

La tavola R.01 – “Carta dei vincoli” individua la zona di rispetto degli edifici vincolati ai 

sensi dell’art. 10 comma 1 e 12 del D. Lgs. 42/2004 – “Codice dei Beni culturali e del 

paesaggio” all’interno della quale ogni modifica esteriore dello stato dei luoghi dovrà 

essere sottoposta a parere della competente Soprintendenza. 
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Figura 5: Stralcio Tavola R.01 - Carta dei Vincoli aggiornata 

Analogamente il perimetro è stato indicato anche sulla tavola R.04 - Elementi significativi del 

paesaggio antropico e luoghi della memoria. 

SCHEDA Nº 71 – INTRODUZIONE DI ESPLICITI RIFERMENTI AL CODICE DEI BENI CULTURALI E DEL 

PAESAGGIO 

Come da indicazione della competente Soprintendenza si procede ad integrare l’art. 12.1.2 – 

“Tutela dei beni ambientali, paesaggistici e storico culturali” inserendo prima della voce 

“Interventi in presenza di componenti ambientali o paesaggistiche” i seguenti due disposti: 

“Affreschi, stemmi, graffiti, lapidi, iscrizioni e tabernacoli 

Conformemente ai disposti dell’art. 11 comma 1 lettera a) e dell’art. 50 del D.Lgs. 42/2004, 

è vietato il distacco di affreschi, stemmi, graffiti, lapidi, iscrizioni, tabernacoli ed altri 

elementi decorativi di edifici, esposti o non alla pubblica vista, senza l'autorizzazione del 

Soprintendente. L’individuazione di questi elementi, potenzialmente non esaustiva, si trova 

sugli elaborati R.04 – “Elementi significativi del paesaggio antropico e luoghi della 

memoria” e R.N.02 -  “Abaco valori dell'abitato ed elementi della memoria” del PGT. 

Pubbliche piazze, vie, strade e altri spazi aperti urbani di interesse artistico o storico 

Conformemente ai disposti dell’art. 10 comma 4 lettera g) del D.Lgs. 42/2004, sono 

sottoposti alle disposizioni della Parte Seconda del Codice de Beni Culturali e del 

Paesaggio le pubbliche piazze, vie, strade e altri spazi aperti urbani di interesse artistico o 
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storico, anche qualora non sia intervenuta la dichiarazione ai sensi dell'art. 13 del 

medesimo D.Lgs 42/2004.” 

SCHEDA Nº 72 – MODIFICA NORMA FASCE DI RISPETTO DELLE AREE DI POTENZIALE INTERESSE 

ARCHEOLOGICO 

Come da indicazione della competente Soprintendenza si procede a sostituire l’art. 15.3.4 – 

“Fasce di rispetto delle aree di potenziale interesse archeologico” come segue: 

Nelle more della predisposizione di uno specifico approfondito studio archeologico, la 

Tavola R.01 - "Carta dei vincoli" individua ampie fasce cautelative nei confronti del 

potenziale rischio di manomissione degli ambiti di potenziale interesse archeologico 

individuate sulla scorta delle indagini riportate sulla Tavola 4.1 - "Carta del Rischio 

archeologico". 

Nell'ambito del territorio comunale all'interno dell'area del centro storico e dei nuclei di 

antica formazione e all'interno e in prossimità di chiese ed edifici storici isolati, nonché 

lungo percorsi storici, qualora gli interventi edilizi di qualunque genere comportino scavo, 

è necessario far eseguire una valutazione del rischio archeologico in sede di progetto 

preliminare anche nel caso di lavori privati. 

Inoltre, nelle aree a rischio archeologico, in una fascia compresa entro i cento metri dalle 

stesse. (aree ad alto e medio rischio archeologico), vi è l'obbligo di invio del progetto 

dell'intervento, per acquisizione preventiva del parere di competenza, alla competente 

Soprintendenza Archeologia, Belle Arti e Paesaggio da parte di soggetti sia pubblici sia, 

privati nel caso di interventi nel sottosuolo di qualsiasi natura . 

Nel resto del territorio comunale, ovvero in aree a basso rischio archeologico, ai sensi del 

d.lgs. 42/2004 art. 28, comma 4 e d.lgs. 50/2016 art. 25, obbligo di invio dei progetti 

preliminari riguardanti lavori pubblici o di pubblica utilità(comprese lottizzazioni di edilizia 

residenziale e industriale e altre opere su concessione pubblica) alla competente 

Soprintendenza Archeologia, Belle Arti e Paesaggio, nel caso di interventi nel sottosuolo di 

qualsiasi natura ed entità che non riguardino quote già impegnate da lavori o manufatti 

recenti (es. riporti antropici, reti di sottoservizi di cui si conosce l'esatto posizionamento, 

terrapieni stradali ...). La Soprintendenza segnala inoltre che nel Comune di Piantedo 

sono noti rinvenimenti archeologici non sempre posizionabili con precisione e richiama 

pertanto il rispetto della normativa vigente, con particolare riferimento all'art. 90 del d.lgs. 

42/2004, che in merito alle scoperte archeologiche fortuite impone di avvisare del 

ritrovamento entro 24 ore la Soprintendenza, il Sindaco o l'Autorità di Pubblica sicurezza e 

di provvedere alla conservazione temporanea dei reperti lasciandoli, se possibile, nelle 

condizioni e nel luogo i n cui sono state rinvenute. 

I rinvenimenti archeologici effettuati in ambito comunale vengono costantemente 

aggiornati sul portale del Progetto RAPTOR, all'UR L www.raptorbeniculturali.it, 

liberamente consultabile. 

11. - L’ACCOGLIMENTO DELL’OSSERVAZIONE N. 10 

In accoglimento dell’osservazione al PGT adottato con DCC n. 25 del 5 ottobre 2021 si è 

eliminato il parcheggio contraddistinto dal codice P-28 ritenendo che le finalità pubbliche 

sottese all’acquisizione dell’area potessero essere soddisfatte altrimenti. Contestualmente si è 

introdotto l’obbligo convenzionale Cnv-15 corredato con la scheda che segue: 
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CNV 15 – VIA VITTORIO EMANUELE II 

Cnv 15 

Via Vittorio 

Emanuele II 

Area 123 mq 

 

 

Stralcio Tav. R.02 

scala 1 : 1.000 

 

Caratteri peculiari 

d’ambito 

Ambito a parcheggio (P-28) sostituito, a seguito dell’accoglimento dell’osservazione Prot. 

001928 del 20.04.2022, da una convenzione mirata all’attuazione del progetto di 

riorganizzazione e riqualificazione complessiva di via Vittorio Emanuele II. 

Prescrizioni 

Il rilascio del titolo abilitativo per la sistemazione dell’area di pertinenza delle abitazioni 

identificata come Cnv_15 è subordinato ad un contributo per la costruzione della città 

pubblica commisurato al valore dell’area corrispondente (ex parcheggio P-28 di 123 mq 

circa).  

 

12. - LE VARIANTI CARTOGRAFICHE INTRODOTTE 

Le varianti che hanno comportato modificazioni alla destinazione d’uso dei suoli sono 

riepilogate nella tabella che segue: 

COD 
RICHIESTA 

PGT 
VIGENTE 

PGT 
VARIATO 

COD 
AMBITO 
VARIATO 

TIPO RICHIESTA TIPO VARIANTE 
CONSUMO 
DI SUOLO 

SUP. MQ 

1 PRO_1 AGR_2 1 
Riduzione edificabilità prevista 
dal vigente PRG 

Riduzione della previsione di 
edificabilità nel TUC 

- 161,81 

3 RES_2 AGR_1 2 
Riduzione edificabilità prevista 
dal vigente PGT 

Riconversione ambito agricolo - 102,84 

5/33 RES_2 V_CONS 3 
Riduzione edificabilità prevista 
dal vigente PGT 

Riduzione della previsione di 
edificabilità nel TUC 

= 653,19 

6 RES_1 Ac-5 4 
Riduzione edificabilità prevista 
dal vigente PGT 

Riassetto sistema dei servizi = 229,82 

12 AGR_2 Vpa 40 5 
Inserimento ambito a 
destinazione produttiva 

Riassetto sistema dei servizi + 747,43 

12 AGR_2 PRO_3 6 
Inserimento ambito a 
destinazione produttiva 

Adeguamento stato di fatto = 2.643,47 

12 AGR_2 AGR_1 7 
Inserimento ambito a 
destinazione produttiva 

Riconversione ambito agricolo = 67,23 

12 AGR_1 PRO_3 8 
Inserimento ambito a 
destinazione produttiva 

Adeguamento stato di fatto = 167,75 

12 AGR_1 PRO_3 9 Inserimento ambito a Adeguamento stato di fatto = 30,66 
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COD 
RICHIESTA 

PGT 
VIGENTE 

PGT 
VARIATO 

COD 
AMBITO 
VARIATO 

TIPO RICHIESTA TIPO VARIANTE 
CONSUMO 
DI SUOLO 

SUP. MQ 

destinazione produttiva 

14 PRO_2 PRO_2+PP3 10 
Previsione insediamenti 
commerciali 

Riassetto sistema dei servizi = 1.039,31 

17 V_CONS PRO_3 11 
Inserimento ambito a 
destinazione produttiva 

Ridefinizione del TUC senza 
consumo di suolo 

= 3.839,01 

22 RES_2 V_CONS 12 
Riduzione edificabilità prevista 
dal vigente PGT 

Riduzione della previsione di 
edificabilità nel TUC 

= 1.003,08 

24 RES_2 P-10 13 
Riduzione edificabilità prevista 
dal vigente PGT 

Riduzione della previsione di 
edificabilità nel TUC 

= 219,96 

24 RES_2 V_CONS 14 
Riduzione edificabilità prevista 
dal vigente PGT 

Riduzione della previsione di 
edificabilità nel TUC 

= 508,26 

25/47 Vpa-31 AGR_2 15 
Riduzione edificabilità prevista 
dal vigente PGT 

Riconversione ambito agricolo - 587,40 

25/47 RES_2 AGR_2 16 
Riduzione edificabilità prevista 
dal vigente PGT 

Riconversione ambito agricolo - 260,34 

26 AGR_V RES_1 17 
Intervento edilizio diretto in 
luogo di Piano Attuativo o 
riconfigurazione PA 

Modifica dell'assetto previsto  
per ATR  o riconfigurazione PA 

= 144,96 

27/56 Strade P-7 18 
Stralcio di servizi o riduzione di  
vincoli 

Adeguamento stato di fatto = 125,31 

27/56 Strade P-7 19 
Stralcio di servizi o riduzione di  
vincoli 

Adeguamento stato di fatto = 149,46 

27/56 Strade P-7 20 
Stralcio di servizi o riduzione di  
vincoli 

Adeguamento stato di fatto = 72,16 

27/56 Strade P-50 21 
Stralcio di servizi o riduzione di  
vincoli 

Adeguamento stato di fatto = 104,79 

27/56 Strade P-50 22 
Stralcio di servizi o riduzione di  
vincoli 

Adeguamento stato di fatto = 60,79 

27/56 P-7 RES_PA 23 
Stralcio di servizi o riduzione di  
vincoli 

Adeguamento stato di fatto = 263,86 

27/56 P-7 Mcp-1 24 
Stralcio di servizi o riduzione di  
vincoli 

Adeguamento stato di fatto = 30,01 

27/56 P-50 RES_PA 25 
Stralcio di servizi o riduzione di  
vincoli 

Adeguamento stato di fatto = 291,35 

27/56 P-6 RES_PA 26 
Stralcio di servizi o riduzione di  
vincoli 

Adeguamento stato di fatto = 41,72 

27/56 Mcp-1 RES_PA 27 
Stralcio di servizi o riduzione di  
vincoli 

Adeguamento stato di fatto = 3,97 

27/56 Mcp-1 RES_PA 28 
Stralcio di servizi o riduzione di  
vincoli 

Adeguamento stato di fatto = 5,91 

27/56 Mcp-1 RES_PA 29 
Stralcio di servizi o riduzione di  
vincoli 

Adeguamento stato di fatto = 9,73 

27/56 Strade RES_PA 30 
Stralcio di servizi o riduzione di  
vincoli 

Adeguamento stato di fatto = 48,33 

27/56 Strade RES_PA 31 
Stralcio di servizi o riduzione di  
vincoli 

Adeguamento stato di fatto = 1,92 

28 RES_2 V_CONS 32 
Riduzione edificabilità prevista 
dal vigente PGT 

Riduzione della previsione di 
edificabilità nel TUC 

- 1.008,41 

32 V_CONS PRO_3 33 
Inserimento ambito a 
destinazione produttiva 

Ridefinizione del TUC senza 
consumo di suolo 

= 469,63 

41 Vpa 6 V_CONS 34 
Stralcio di servizi o riduzione di  
vincoli 

Riassetto sistema dei servizi = 173,72 

43 RES_2 Vpa 28 35 
Altre richieste di interesse 
privato 

Riassetto sistema dei servizi = 600,01 

43 Vpa 28 RES_1 36 
Altre richieste di interesse 
privato 

Riassetto sistema dei servizi = 692,48 

44 V_CONS RES_1 37 
Inserimento edificabilità a 
destinazione residenziale 

Ridefinizione del TUC senza 
consumo di suolo 

= 763,78 

45 AGR_1 Ac-9 38 Richieste di interesse generale Riassetto sistema dei servizi + 19,71 

45 AGR_1 Vpa-42 39 Richieste di interesse generale Riassetto sistema dei servizi = 11.751,97 

45 AGR_1 Vpa-43 40 Richieste di interesse generale Riassetto sistema dei servizi = 1.471,66 

57A PRO_1 AGR V 41 
Riduzione edificabilità prevista 
dal vigente PGT 

Adeguamento stato di fatto = 31,95 

57A AGR V SER-Vs-1 42 
Riduzione edificabilità prevista 
dal vigente PGT 

Adeguamento stato di fatto = 1.303,47 

59 PRO_2 SER-Vs-1 43 Altre richieste di interesse Adeguamento stato di fatto = 211,98 
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COD 
RICHIESTA 

PGT 
VIGENTE 

PGT 
VARIATO 

COD 
AMBITO 
VARIATO 

TIPO RICHIESTA TIPO VARIANTE 
CONSUMO 
DI SUOLO 

SUP. MQ 

privato 

59 Vs-1 PRO_2 44 
Altre richieste di interesse 
privato 

Adeguamento stato di fatto = 18,24 

59 NURB PRO_2 45 
Altre richieste di interesse 
privato 

Adeguamento stato di fatto = 5,64 

59 NURB SER-Vs-1 46 
Altre richieste di interesse 
privato 

Adeguamento stato di fatto = 169,84 

59 Strade PRO_2 47 
Altre richieste di interesse 
privato 

Adeguamento stato di fatto = 110,41 

60 AGR -2  
RES - 2 + 
CNV 14 

48 
Inserimento edificabilità a 
destinazione residenziale 

Nuova edificazione comportante 
consumo di suolo 

+ 472,26 

64 RES1 
SER- Mcp-
18 

49 Richieste di interesse generale Riassetto sistema dei servizi = 322,59 

64 RES1 SER- Stp-14 50 Richieste di interesse generale Riassetto sistema dei servizi = 158,87 

Oss 10 P-28 
Res_2 + 
Cnv15 

51 
Stralcio di servizi o riduzione di  
vincoli 

Riassetto sistema dei servizi = 123,03 

 

 

Ambito Sup. (mq) 

1 - Residenziale -4.052,87 

RES_1 889,93 

RES_2 -3.883,84 

RES_PA 666,80 

V_CONS -1.725,77 

2 - Produttivo 6.879,08 

PRO_1 -193,76 

PRO_2 -77,70 

PRO_3 7.150,53 

3 - Servizi 13.472,53 

Attrezzature collettive 249,53 

Parcheggi 105,52 

Verde pubblico 13.117,48 

4 - Infrastrutture 1.485,75 

Mobilità pedonale 302,98 

Mobilità veicolare 1.182,77 

5 - Agricolo -17.609,00 

AGR V -1.271,52 

AGR_1 -13.271,68 

AGR_2 -2.448,59 

AGR_2  -472,26 

AGR_V -144,96 

6 - Non trasformazione -175,48 

NURB -175,48 

Totale complessivo 0,00 
 

Il bilancio della variante mostra come vi sia 

una riduzione degli ambiti residenziali e degli 

ambiti produttivi (ad eccezione dell’ambito 

PRO_3 con la presa d’atto del refuso relativo 

all’istanza n. 32). 

Il rafforzamento riguarda gli ambiti per 

infrastrutture e servizi, ove spicca la previsione 

della Palestra di roccia, ambito vasto ma ove 

sono previste trasformazioni minime. 

La perdita di aree destinate all’agricoltura si 

riferisce esclusivamente alle citate varianti 32 

e 45 che da sole sottraggono 20.268 mq ma, 

come spiegato, non si configurano come 

consumo di suolo. 

Dal punto di vista del dimensionamento del 

PGT, si ha un rafforzamento della città 

pubblica con aumento delle aree per servizi 

e infrastrutture. 

 

Eccezion fatta per la variante 45, finalizzata a individuare l’ambito in cui sarà realizzata la 

palestra di roccia (opera pubblica che prevede limitatissime trasformazioni dei suoli) le altre 

varianti hanno tutte dimensioni estremamente modeste, sempre inferiori a 3.000 mq. 
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Bilancio del suolo 

COD 
RICHIESTA 

PGT 
VIGENTE 

PGT 
VARIATO 

COD 
VARIANTE 

TIPO RICHIESTA TIPO VARIANTE SUP. MQ 
CONSUM
O SUOLO 

BES 

1 PRO_1 AGR_2 1 
Riduzione edificabilità prevista 
dal vigente PRG 

Riduzione della 
previsione di 
edificabilità nel TUC 

161,81 - -161,81 

3 RES_2 AGR_1 2 
Riduzione edificabilità prevista 
dal vigente PGT 

Riconversione ambito 
agricolo 

102,84 - -102,84 

5/33 RES_2 V_CONS 3 
Riduzione edificabilità prevista 
dal vigente PGT 

Riduzione della 
previsione di 
edificabilità nel TUC 

653,19 = 0 

6 RES_1 Ac-5 4 
Riduzione edificabilità prevista 
dal vigente PGT 

Riassetto sistema dei 
servizi 

229,82 = 0 

12 AGR_2 Vpa 40 5 
Inserimento ambito a 
destinazione produttiva 

Riassetto sistema dei 
servizi 

747,43 + 747,43 

12 AGR_2 PRO_3 6 
Inserimento ambito a 
destinazione produttiva 

Adeguamento stato di 
fatto 

2.643,47 = 0 

12 AGR_2 AGR_1 7 
Inserimento ambito a 
destinazione produttiva 

Riconversione ambito 
agricolo 

67,23 = 0 

12 AGR_1 PRO_3 8 
Inserimento ambito a 
destinazione produttiva 

Adeguamento stato di 
fatto 

167,75 = 0 

12 AGR_1 PRO_3 9 
Inserimento ambito a 
destinazione produttiva 

Adeguamento stato di 
fatto 

30,66 = 0 

14 PRO_2 PRO_2+PP3 10 
Previsione insediamenti 
commerciali 

Riassetto sistema dei 
servizi 

1.039,31 = 0 

17 V_CONS PRO_3 11 
Inserimento ambito a 
destinazione produttiva 

Ridefinizione del TUC 
senza consumo di suolo 

3.839,01 = 0 

22 RES_2 V_CONS 12 
Riduzione edificabilità prevista 
dal vigente PGT 

Riduzione della 
previsione di 
edificabilità nel TUC 

1.003,08 = 0 

24 RES_2 P-10 13 
Riduzione edificabilità prevista 
dal vigente PGT 

Riduzione della 
previsione di 
edificabilità nel TUC 

219,96 = 0 

24 RES_2 V_CONS 14 
Riduzione edificabilità prevista 
dal vigente PGT 

Riduzione della 
previsione di 
edificabilità nel TUC 

508,26 = 0 

25/47 Vpa-31 AGR_2 15 
Riduzione edificabilità prevista 
dal vigente PGT 

Riconversione ambito 
agricolo 

587,40 - -587,40 

25/47 RES_2 AGR_2 16 
Riduzione edificabilità prevista 
dal vigente PGT 

Riconversione ambito 
agricolo 

260,34 - -260,34 

26 AGR_V RES_1 17 
Intervento edilizio diretto in 
luogo di Piano Attuativo o 
riconfigurazione PA 

Modifica dell'assetto 
previsto  per ATR  o 
riconfigurazione PA 

144,96 = 0 

27/56 Strade P-7 18 
Stralcio di servizi o riduzione 
di  vincoli 

Adeguamento stato di 
fatto 

125,31 = 0 

27/56 Strade P-7 19 
Stralcio di servizi o riduzione 
di  vincoli 

Adeguamento stato di 
fatto 

149,46 = 0 

27/56 Strade P-7 20 
Stralcio di servizi o riduzione 
di  vincoli 

Adeguamento stato di 
fatto 

72,16 = 0 

27/56 Strade P-50 21 
Stralcio di servizi o riduzione 
di  vincoli 

Adeguamento stato di 
fatto 

104,79 = 0 

27/56 Strade P-50 22 
Stralcio di servizi o riduzione 
di  vincoli 

Adeguamento stato di 
fatto 

60,79 = 0 

27/56 P-7 RES_PA 23 
Stralcio di servizi o riduzione 
di  vincoli 

Adeguamento stato di 
fatto 

263,86 = 0 

27/56 P-7 Mcp-1 24 
Stralcio di servizi o riduzione 
di  vincoli 

Adeguamento stato di 
fatto 

30,01 = 0 

27/56 P-50 RES_PA 25 
Stralcio di servizi o riduzione 
di  vincoli 

Adeguamento stato di 
fatto 

291,35 = 0 

27/56 P-6 RES_PA 26 
Stralcio di servizi o riduzione 
di  vincoli 

Adeguamento stato di 
fatto 

41,72 = 0 

27/56 Mcp-1 RES_PA 27 
Stralcio di servizi o riduzione 
di  vincoli 

Adeguamento stato di 
fatto 

3,97 = 0 

27/56 Mcp-1 RES_PA 28 
Stralcio di servizi o riduzione 
di  vincoli 

Adeguamento stato di 
fatto 

5,91 = 0 

27/56 Mcp-1 RES_PA 29 Stralcio di servizi o riduzione Adeguamento stato di 9,73 = 0 
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COD 
RICHIESTA 

PGT 
VIGENTE 

PGT 
VARIATO 

COD 
VARIANTE 

TIPO RICHIESTA TIPO VARIANTE SUP. MQ 
CONSUM
O SUOLO 

BES 

di  vincoli fatto 

27/56 Strade RES_PA 30 
Stralcio di servizi o riduzione 
di  vincoli 

Adeguamento stato di 
fatto 

48,33 = 0 

27/56 Strade RES_PA 31 
Stralcio di servizi o riduzione 
di  vincoli 

Adeguamento stato di 
fatto 

1,92 = 0 

28 RES_2 V_CONS 32 
Riduzione edificabilità prevista 
dal vigente PGT 

Riduzione della 
previsione di 
edificabilità nel TUC 

1.008,41 - -1.008,41 

32 V_CONS PRO_3 33 
Inserimento ambito a 
destinazione produttiva 

Ridefinizione del TUC 
senza consumo di suolo 

469,63 = 0 

41 Vpa 6 V_CONS 34 
Stralcio di servizi o riduzione 
di  vincoli 

Riassetto sistema dei 
servizi 

173,72 = 0 

43 RES_2 Vpa 28 35 
Altre richieste di interesse 
privato 

Riassetto sistema dei 
servizi 

600,01 = 0 

43 Vpa 28 RES_1 36 
Altre richieste di interesse 
privato 

Riassetto sistema dei 
servizi 

692,48 = 0 

44 V_CONS RES_1 37 
Inserimento edificabilità a 
destinazione residenziale 

Ridefinizione del TUC 
senza consumo di suolo 

763,78 = 0 

45 AGR_1 Ac-9 38 Richieste di interesse generale 
Riassetto sistema dei 
servizi 

19,71 + 19,71 

45 AGR_1 Vpa-42 39 Richieste di interesse generale 
Riassetto sistema dei 
servizi 

11.751,9
7 

= 0 

45 AGR_1 Vpa-43 40 Richieste di interesse generale 
Riassetto sistema dei 
servizi 

1.471,66 = 0 

57A PRO_1 AGR V 41 
Riduzione edificabilità prevista 
dal vigente PGT 

Adeguamento stato di 
fatto 

31,95 = 0 

57A AGR V SER-Vs-1 42 
Riduzione edificabilità prevista 
dal vigente PGT 

Adeguamento stato di 
fatto 

1.303,47 = 0 

59 PRO_2 SER-Vs-1 43 
Altre richieste di interesse 
privato 

Adeguamento stato di 
fatto 

211,98 = 0 

59 Vs-1 PRO_2 44 
Altre richieste di interesse 
privato 

Adeguamento stato di 
fatto 

18,24 = 0 

59 NURB PRO_2 45 
Altre richieste di interesse 
privato 

Adeguamento stato di 
fatto 

5,64 = 0 

59 NURB SER-Vs-1 46 
Altre richieste di interesse 
privato 

Adeguamento stato di 
fatto 

169,84 = 0 

59 Strade PRO_2 47 
Altre richieste di interesse 
privato 

Adeguamento stato di 
fatto 

110,41 = 0 

60 AGR -2  
RES - 2 + 
CNV 14 

48 
Inserimento edificabilità a 
destinazione residenziale 

Nuova edificazione 
comportante consumo 
di suolo 

472,26 + 472,26 

64 RES1 
SER- Mcp-
18 

49 Richieste di interesse generale 
Riassetto sistema dei 
servizi 

322,59 = 0 

64 RES1 SER- Stp-14 50 Richieste di interesse generale 
Riassetto sistema dei 
servizi 

158,87 = 0 

Oss 10 P-28 
Res_2 + 
Cnv15 

51 
Stralcio di servizi o riduzione 
di  vincoli 

Riassetto sistema dei 
servizi 

123,03 = 0 

         

BILANCIO ECOLOGICO DEL SUOLO   -881,40 

 

 

Le porzioni di territorio variato classificate come “adeguamento alla stato di fatto”, in tabella 

evidenziate in colore grigio sono stato conteggiate come consumo di suolo zero. 

Le varianti interne al Tessuto Urbano Consolidato che generano lotti liberi inedificabili con 

superficie inferiore a 5.000 mq non sono state considerate come riduzione del consumo di 

suolo. 
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La variante pertanto restituisce complessivamente 881,40 mq di terreno precedentemente 

trasformabile all’uso agricolo garantendo un bilancio ecologico del suolo, ai sensi dell’art. 5 

comma 4 della LR 31/2014, inferiore a zero. 

 

 

TIPO DI VARIANTE Conteggio  SUP. MQ 

Adeguamento stato di fatto 24 5.902,72 

Modifica dell'assetto previsto  per ATR  o riconfigurazione PA 1 144,96 

Nuova edificazione comportante consumo di suolo 1 472,26 

Riassetto sistema dei servizi 11 17.207,58 

Riconversione ambito agricolo 4 1.017,80 

Ridefinizione del TUC senza consumo di suolo 3 5.072,43 

Riduzione della previsione di edificabilità nel TUC 6 3.554,71 
 

 

Figura 6 - Tipologie di variante 
 

Figura 7 - Varianti per superfici 

 

13. - RIEPILOGO RISULTANZE VALUTAZIONE AMBIENTALE 

La valutazione della portata d’insieme della variante è fornito dalla seguente matrice di riepilogo 
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Nº 1 

Riduzione edificabilità 

prevista dal vigente PGT 

☺ ☺    ☺ ☺  ☺      ☺  
Accolta 
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NOTE 

ISTANZA 

▼ 

Nº 2 

Riduzione edificabilità 

prevista dal vigente PGT 

☺ ☺    ☺ ☺  ☺      ☺  
Non accolta 

Nº 3 

Riduzione edificabilità 

prevista dal vigente PGT 

☺ ☺    ☺ ☺  ☺      ☺  
Accolta 

Nº 4 

Riduzione edificabilità 

prevista dal vigente PGT 

☺ ☺    ☺ ☺  ☺      ☺  
Non accolta 

Nº 5 

Riduzione edificabilità 

prevista dal vigente PGT 

☺ ☺    ☺ ☺  ☺      ☺  

Accolta in 

parte 

Nº 6 

Riduzione edificabilità 

prevista dal vigente PGT 

☺ ☺    ☺ ☺  ☺      ☺  

Accolta in 

parte 

Nº 7 

Riduzione edificabilità 

prevista dal vigente PGT 

☺ ☺    ☺ ☺  ☺      ☺  
Non accolta 

Nº 8 

Modifica dei parametri edilizi 

o della normativa 

                

Accolta in 

parte 

Nº 9 

Riduzione edificabilità 

prevista dal vigente PGT 

☺ ☺    ☺ ☺  ☺      ☺  
Non accolta 

Nº 10 

Modifica dei parametri edilizi 

o della normativa 

                

Accolta in 

parte 

Nº 11 

Modifica dei parametri edilizi 

o della normativa 

                

Accolta in 

parte 

Nº 12 

Inserimento ambito a 

destinazione produttiva 

                
Accolta 

Nº 13 

Riduzione edificabilità 

prevista dal vigente PGT 

☺ ☺    ☺ ☺  ☺      ☺  
Non accolta 

Nº 14 

Previsione insediamenti 

commerciali 

                

Accolta in 

parte 

Nº 15 

Modifiche alla componente 

geologica o al RIM 

                
Non accolta 

Nº 16 

Intervento edilizio diretto in 

luogo di Piano Attuativo o 

riconfigurazione PA 

                
Non accolta 
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NOTE 

ISTANZA 

▼ 

Nº 17 

Inserimento ambito a 

destinazione produttiva 

                

Accolta in 

parte 

Nº 18 

Riduzione edificabilità 

prevista dal vigente PGT 

☺ ☺    ☺ ☺  ☺      ☺  
Non accolta 

Nº 19 

Previsione insediamenti 

commerciali 

                
Non accolta 

Nº 20 

Riduzione edificabilità 

prevista dal vigente PGT 

☺ ☺    ☺ ☺  ☺      ☺  
Non accolta 

Nº 21 

Stralcio di servizi o riduzione 

di vincoli 

                
Non accolta 

Nº 22 

Riduzione edificabilità 

prevista dal vigente PGT 

      ☺          
Accolta 

Nº 23 

Inserimento ambito a 

destinazione produttiva 

                
Non accolta 

Nº 24 

Riduzione edificabilità 

prevista dal vigente PGT 

  ☺    ☺        ☺  
Accolta 

Nº 25 

Riduzione edificabilità 

prevista dal vigente PGT 

     ☺ ☺          
Accolta 

Nº 26 

Intervento edilizio diretto in 

luogo di Piano Attuativo o 

riconfigurazione PA 

                
Accolta 

Nº 27 

Stralcio di servizi o riduzione 

di  vincoli 

                
Accolta 

Nº 28 

Riduzione edificabilità 

prevista dal vigente PGT 

      ☺        ☺  

Accolta in 

parte 

Nº 29 

Previsione insediamenti 

commerciali 

                
Non accolta 

Nº 30 

Inserimento edificabilità a 

destinazione residenziale 

                
Non accolta 

Nº 31 

Modifica modalità 

d'intervento nei nuclei storici 

                
Non accolta 
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NOTE 

ISTANZA 

▼ 

Nº 31 

Modifica modalità 

d'intervento nei nuclei storici 

                
Non accolta 

Nº 32 

Inserimento ambito a 

destinazione produttiva 

                
Accolta in 

parte 

Nº 33 

Riduzione edificabilità 

prevista dal vigente PGT 

☺ ☺    ☺ ☺  ☺      ☺  
Accolta 

Nº 34 

Riduzione edificabilità 

prevista dal vigente PGT 

      ☺          
Non accolta 

Nº 35 

Stralcio di servizi o riduzione 

di  vincoli 

                
Non accolta 

Nº 36 

Stralcio di servizi o riduzione 

di  vinco 

                
Non accolta 

Nº 37 

Previsione insediamenti 

commerciali 

                
Accantonataa 

Nº 38 

Riduzione edificabilità 

prevista dal vigente PGT 

☺ ☺    ☺ ☺  ☺      ☺  
Non accolta 

Nº 39 

Riduzione edificabilità 

prevista dal vigente PGT 

☺ ☺    ☺ ☺  ☺      ☺  
Non accolta 

Nº 40 

Riduzione edificabilità 

prevista dal vigente PGT 

☺ ☺    ☺ ☺  ☺      ☺  
Non accolta 

Nº 41 

Stralcio di servizi o riduzione 

di vincoli 

     ☺ ☺          

Accolta in 

parte 

Nº 42 

Inserimento edificabilità a 

destinazione residenziale 

                
Non accolta 

Nº 43 

Altre istanze di interesse 

privato. 

                
Accolta 

Nº 44 

Inserimento ambito a 

destinazione residenziale 

                
Accolta 

Nº 45 

richiesta di interesse 

generale 

   ☺             
Accolta 

Nº 46 

Inserimento ambito agricolo 
                

Non accolta 
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NOTE 

ISTANZA 

▼ 

Nº 47 

Inserimento ambito agricolo 
     ☺         ☺  

Accolta 

N° 48 

Inserimento ambito agricolo 
☺    ☺ ☺  ☺      ☺  ☺ 

Non accolta 

Nº 49 

Altre richieste di interesse 

privato 

                

Istanza 

superata 

Nº 50 

Riduzione edificabilità 

prevista dal vigente PGT 

☺    ☺ ☺  ☺      ☺  ☺ 
Non accolta 

Nº 51° 

Altre richieste di interesse 

privato 

                
Istanza ririrata 

Nº 51B 

Altre richieste di interesse 

privato 

                
Istanza ririrata 

Nº 51C 

Altre richieste di interesse 

privato 

                
Istanza ririrata 

Nº 51D 

Altre richieste di interesse 

privato 

                

Accolta in 

parte 

Nº 52 

Altre richieste di interesse 

privato 

                

Accolta in 

parte 

Nº 53 

Riduzione edificabilità 

prevista dal vigente PGT 

☺    ☺ ☺  ☺      ☺  ☺ 
Non accolta 

Nº 54 

Stralcio di servizi o riduzione 

di  vincoli 

                
Non accolta 

Nº 55 

Altre richieste di interesse 

privato 

                

Accolta in 

parte 

Nº 56 

Altre richieste di interesse 

privato 

                
Accolta 

Nº 57° 

Riduzione edificabilità 

prevista dal vigente 

    ☺ ☺ ☺          

Non 

pertinente 

Nº 57b 

Previsione insediamenti 

commerciali 

                

Non 

pertinente 

Nº 58 

Intervento edilizio diretto in 

luogo di Piano Attuativo o 

riconfigurazione PA 

                

Non 

pertinente 
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NOTE 

ISTANZA 

▼ 

Nº 59 

Altre richieste di interesse 

privato 

                
Accolta 

Nº 60 

Inserimento edificabilità a 

destinazione residenziale 

                

Accolta in 

parte 

Nº 61 

Intervento edilizio diretto in 

luogo di Piano Attuativo o 

riconfigurazione PA 

                
Non accolta 

Nº 62 

Inserimento edificabilità a 

destinazione residenziale 

                
Non accolta 

Nº 63 

Stralcio di servizi o riduzione 

di  vincoli 

                
Non accolta 

Nº 64 

Richieste di interesse 

generale 

  ☺              
Accolta 

Nº 65 

Adeguamento del PGT alle 

disposizioni di cui al RR 23 

novembre 2017 n. 7 

☺ ☺             ☺  
Accolta 

Nº 66 

Adeguamento del PGT al 

Piano di Gestione del Rischio 

Alluvioni (PGRA) 

☺ ☺   ☺            
Accolta 

Nº 67 

Redazione della Carta del 

Consumo di Suolo 

     ☺ ☺          
Accolta 

 

14. - CONCLUSIONI 

La variante interviene in maniera risolutiva su modeste esigenze di assetto urbano. Le poche 

varianti che producono consumo di suolo sono ampliamente compensate da contestuale 

riduzione di previsioni edificatorie. 

La variante è inoltre stata occasione per adeguare il PGT alle norme sovraordinate subentrate 

dalla sua approvazione e per apportare lievi rettifiche ed aggiustamenti agli elaborati grafici 

ed alla normativa tecnica. 
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La potata della variante è modesta e tale da rimandare a momenti successivi la revisione del 

Documento di Piano, con adeguamento alla LR 31/2014, e la disposizione di strumenti attuativi 

atti a favorire la rigenerazione territoriale dell’asta della via Stelvio ormai declassata. 

Sulla base delle valutazioni esposte nei capitoli precedenti e dall’esame della matrice sopra 

rappresentata, si possono trarre alcune considerazioni conclusive di seguito riportate: 

Tipo di impatto Considerazioni e commenti 

Rischio 
idrogeologico 

Il tema risulta sostanzialmente indifferente rispetto alle varianti introdotte. Le istanze 15 e 21, 

problematiche rispetto al rischio idrogeologico, sono state rigettate. 

Sostanze inquinanti 

Non si ravvisano situazioni in cui la dispersione di sostanze inquinanti presenti problematiche 

specifiche. Gli interventi su aree dismesse o attualmente degradate con le relative bonifiche 

oltre al recepimento di norme atte a migliorare la gestione delle acque (PGRA, Invarianza 

Idraulica e Idrologica) contribuiscono invece in maniera positiva a ridurre i rischi di 

inquinamento al suolo. 

Sicurezza stradale 

Le istanze14, 19, 27, 29, 37, 51d, 52, 54, 56, impattano negativamente sul tema, sono pertanto 

state rigettate o accolte in modo parziale. 

Le Istanze 24 e 64, (quest’ultima proposta dall’amministrazione comunale) conseguono invece 

un impatto positivo. 

Beni ambientali e 
culturali 

Non vi sono varianti che incidono in maniera specifica su beni culturali. L’ istanza 55 ha 

evidenziato che l'affresco votivo pultroppo non è più presente. 

Acqua 
Il tema dell’acqua è marginale alle richieste di interesse privatistico; è affrontato da istanze di 

interesse generale e dal recepimento di norme specifiche sulla gestione delle acque (PGRA e 

invarianza idraulica). 

Suolo 

La grande parte delle istanze che prevedevano nuovo consumo di suolo è stata respinta. Le 

modifiche in aumento sono compensate da sottrazioni in grado di portare il bilancio della 

variante in favore del risparmio del consumo di suolo. Si tratta comunque di modifiche lievi 

che non incidono in maniera significativa sul tema del suolo che dovrà essere affrontato a 

breve con specifica variante ai sensi della LR 31/2014. Tutti gli interventi che generano 

potenziale nuovo consumo di suolo sono sottoposti a significative misure di compensazione. 

Meritevoli di nota sono le richieste che hanno restituito suolo agricolo come l’ istanza 1, 3, e 25. 

Suolo allo stato di 
fatto 

Si sono estese le valutazioni anche alla sottrazione di suolo allo stato di fatto in quanto in alcune 

situazioni non portano esiti coincidenti con quelle relative al consumo di suolo. Nello specifico 

si ravvisano casi in cui il consumo di suolo allo stato di fatto sia superiore al consumo di suolo  

e situazioni invece nelle quali avviene il contrario. Si tratta comunque di modifiche lievi che 

non incidono in maniera significativa sul tema del suolo che dovrà essere affrontato a breve 

con specifica variante ai sensi della LR 31/2014. Tutti gli interventi che generano potenziale 

nuovo consumo di suolo allo stato di fatto sono sottoposti a misure di compensazione e di 

mitigazione. 

Minime sottrazioni di suolo allo stato di fatto lo apportano l’istanza n. 60 e 45 

Sottosuolo Non si ravvisano istanze che prevedano impatti specifici sul sottosuolo. 

Natura e 
biodiversità 

Non si ravvisano istanze che prevedano impatti negativi, mentre le istanza 1, 3, 5, 6 , 33 

conseguono effetti positivi  

Aria Non si prevedono complessivamente potenziali criticità rispetto alla qualità dell’aria, data anche 

la portata estremamente ridotta della variante. 

Rifiuti Considerazioni analoghe alla precedente valgono anche per i rifiuti, per cui non si prospettano 

aumenti rispetto alla situazione attuale. 

Rumore L’Istanza 12 produce potenzialmente impatto negativo, ma si tratta della presa d’atto di una 

situazione presente da molti anni, per la quale peraltro sono previste misure di mitigazione. 

Inquinamento 
luminoso 

Non si prospettano criticità rispetto al contesto attuale, qualora ci si attenga alla normativa 

vigente. 
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Tipo di impatto Considerazioni e commenti 

Energia 
Non si prospettano modifiche rilevanti. Gli interventi di rigenerazione urbana e di nuova 

edificazione certamente si conformeranno a standard più elevati in termini di efficienza 

energetica. 

Paesaggio 

Le istanze accolte che prevedono nuova edificazione e potenziali impatti sul paesaggio sono 

corredate con specifiche prescrizioni di comparto atte a ridurre i potenziali effetti negativi. 

Tutti gli interventi che generino potenziali impatti sul paesaggio sono sottoposti a significative 

misure di compensazione. Parte significativa degli impatti conseguenti alla nuova 

edificazione sono compensati da sottrazione di aree trasformabili. 

Tra queste citiamo la numero 8, 10, 11, 17, 32, 51d, 52 accolte solamente in modo parziale. 

Campi 
elettromagnetici e 
radiazioni ionizzanti 

Non si prospettano impatti significativi 

Alla luce delle considerazioni emerse nell’analisi degli interventi proposti, della valutazione 

ponderata del bilancio complessivo che scaturisce dal capitolo 4.1, si evidenzia che gli 

interventi previsti con la presente variante non comportano significativi impatti negativi sulle 

componenti ambientali trattandosi di modifiche per lo più minori e con incidenza modesta. I 

potenziali impatti sono stati individuati puntualmente dal processo ed affiancati a puntuali 

misure di mitigazione e compensazione. 

La variante non produce pertanto effetti negativi alla scala territoriale, non sono riconosciuti 

effetti transfrontalieri o che possano incidere negativamente su aree o paesaggi riconosciuti 

come protetti a livello regionale, nazionale o comunitario. 

Per tanto, in conclusione, si può ritenere che la variante nei suoi esiti risulti sostenibile e che 

generi impatti assolutamente comparabili con quelli già sottoposti a VAS nel processo di 

formazione del PGT (adozione anno e che dunque possa venire esclusa dalla procedura di 

VAS.  

14.1. - COERENZA CON I DISPOSTI DELLA LR 31/2014 

La presente variante non incide sugli ambiti di trasformazione del Documento di piano e non 

prevede modifiche o inserimento di nuovi ambiti di trasformazione.  

Le modifiche apportate sono tutte di lieve entità e, nelle sporadiche occasioni in cui 

interferiscano con lotti di suolo libero, sono finalizzate a rispondere a richieste contingenti atte a 

favorire il completamento dell’edificazione nelle aree urbanizzate e il recupero del patrimonio 

edilizio esistente. Le previsioni che comportano occupazione di suolo sono associate a 

strumenti convenzionali che consentono al Comune di gestire il processo mediante 

l’imposizione di idonee misure di mitigazione e di compensazione. 

La presente variante non si configura come adeguamento alla LR 31/2014 e non procede, 

pertanto, alla riduzione della superficie degli ambiti di trasformazione. Si è, pertanto, applicato 
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il Bilancio Ecologico del Suolo (BES) che risulta essere negativo in quanto vi è una restituzione di 

suolo pari a circa 3.000 mq. 
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